REGLAMENTO FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO SURA
AM RENTAS INMOBILIARIAS

Este Reglamento regula la relacion entre el Gestor Externo, la Sociedad Administradora y los
Inversionistas, asi como sus derechos y obligaciones en el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA INMOBILIARIO SURA AM RENTAS INMOBILIARIAS. En lo no
previsto expresamente por éste, el Fondo se regira por lo dispuesto en los libros 1y 5 de la
Parte 3 del Decreto 2555 de 2010 y las demas normas que lo modifiquen, complementen o
adicionen.
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ABOGADOS

Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gestor Externo relacionadas con la
administracion y la gestion del portafolio respectivamente son de medio y no de resultado. Los
Aportes entregados por los Inversionistas al FONDO DE INVERSION COLECTIVA
INMOBILIARIO SURA AM RENTAS INMOBILIARIAS no son depositos, ni generan
para la Sociedad Administradora o el Gestor Externo las obligaciones propias de una institucién
de deposito y no estan amparados por el seguro de depdsito del Fondo de Garantias de
Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversion en
el Fondo esta sujeta, entre otros, a los riesgos de inversion derivados de la evolucion de los
precios de los activos, de las inversiones y de los activos mismos que componen el portafolio
del Fondo.



ADVERTENCIA

Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gestor Externo del FONDO DE
INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO SURA AM RENTAS INMOBILIARIAS
relacionadas con la administracion y la gestion del portafolio, respectivamente, son de medio
y no de resultado. Los dineros entregados por los Inversionistas no son depositos, ni generan
para la Sociedad Administradora o para el Gestor Externo las obligaciones propias de una
institucion de depdsito y no estan amparados por el seguro de depoésito del Fondo de Garantias
de Instituciones Financieras, FOGAFIN, ni por ningln otro esquema de dicha naturaleza. La
inversion en el Fondo esta sujeta, entre otros, a los riesgos de inversion derivados de la
evolucion de los precios de las Inversiones y de los activos mismos que componen el portafolio
del Fondo.

De acuerdo con lo que establece la ley, se advierte a los potenciales Inversionistas que el Fondo
es un producto de riesgo por lo cual es necesario que, para tomar su decision de inversion, lean
detenidamente toda la informacion y se aseguren de su correcta, completa y adecuada
comprension.
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Por medio del presente Reglamento, requisito obligatorio para la vinculacion de los
Inversionistas al fondo de inversion colectiva inmobiliario, denominado “FONDO DE
INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO SURA AM RENTAS INMOBILIARIAS”,
se establecen los principios y disposiciones bajo los cuales se regira la relacion que surge
entre la Sociedad Administradora, el Gestor Externo, el Gerente y los correspondientes
Inversionistas.



DEFINICIONES

Para efectos del presente Reglamento, los términos que se relacionan a continuacién con letra
mayuscula inicial, tendrén el significado que se les asigna en esta seccién. Los términos en
singular también incluyen el plural y viceversa. Los términos que no estén expresamente
definidos en este Reglamento, se deberan entender en el sentido corriente y usual que ellos
tienen en el lenguaje técnico correspondiente, o en el natural y obvio segun el uso general de
los mismos:

Activos Admisibles o Activos Aceptables. Se refiere a todos los activos descritos en el
numeral 2.2 del presente Reglamento.

Aportes. Son las sumas de dinero o aportes en especie que los Inversionistas entregan a la
Sociedad Administradora a favor del Fondo. Los Aportes son recibidos por la Sociedad
Administradora de forma colectiva, de acuerdo con los términos y condiciones que se definen
en la Seccidn 4 del presente Reglamento. Dichos Aportes se destinaran para la adquisicion de
los Activos Admisibles, asi como para el pago de los gastos del Fondo.

Asamblea de Inversionistas. Es el 6rgano colegiado constituido por los Inversionistas del
Fondo, reunidos con el quérum y en las condiciones establecidas en la Seccion 11 del presente
Reglamento y en las normas aplicables.

Build to Suit. Son los proyectos inmobiliarios realizados a la medida o segun las necesidades
de un arrendatario o usuario especifico, en los cuales el riesgo comercial estad mitigado.

Contrato de Colaboracion Empresarial. Es el acuerdo suscrito entre el Gestor Externo, la
Sociedad Administradora y Fondo, a través del cual se regula, entre otras, la forma y
oportunidad en que las partes compartiran los eventuales ingresos o asumiran las potenciales
pérdidas que surjan de la explotacion y desarrollo de los aportes de cada una, de sus facultades
y obligaciones.

Contrato de Prestacion de Servicios. Es el contrato suscrito entre el Gestor Externo y la
Sociedad Administradora, a través del cual se regula la prestacion del servicio de gestion de las
Inversiones por parte del Gestor Externo.

Comité de Etica. Es el 6rgano colegiado encargado de conocer, evaluar y resolver las
situaciones que puedan dar lugar a eventuales conflictos de interés, conforme lo establecido en
las secciones 3 y 17 de este Reglamento, de acuerdo con las politicas y procedimientos
establecidos por la junta directiva de la Sociedad Administradora.

Comité de Inversiones o Comité de Inversiones del Fondo. Es el drgano colegiado designado
por el Gestor Externo, responsable del analisis de las decisiones de inversion y desinversion
del Fondo, definicion de los cupos de inversion y de las politicas para la adquisicién y
liquidacion de Inversiones y demaés activos del portafolio del Fondo. En cualquier caso, el
Gestor Externo sera el responsable por las decisiones de inversion y desinversion del Fondo,



de acuerdo con lo establecido en la normatividad aplicable y en el Contrato de Prestacion de
Servicios.

Comunicacion para Activar los Mecanismos de Liquidez. Es la comunicacion que debera
realizar la Sociedad Administradora a través de su pagina web o a la direccién de correo
electrénico notificada por el Inversionista para dichos efectos, de conformidad con lo
establecido en la seccion 12 de este Reglamento, con el fin de ofrecer a los Inversionistas del
Fondo la posibilidad de redimir parcialmente sus Unidades de Participacion, conforme lo
establecido en el numeral 4.8 de este Reglamento.

Comunicacion para la activacion de las Ventanas de Apertura. Es la comunicacion dirigida
alos Inversionistas del Fondo a la direccion de correo electronico notificada por el Inversionista
para dichos efectos y al publico en general publicada por la Sociedad Administradora a traves
de su pagina web, de conformidad con lo establecido en la seccién 12 de este Reglamento, con
el fin de ofrecer la oportunidad de suscribir Unidades de Participacion mediante la realizacién
de Aportes al Fondo, de conformidad con el mecanismo regulado en el numeral 4.6 del presente
Reglamento.

Custodio. Sera CITITRUST COLOMBIA S.A., entidad a quien la Sociedad Administradora
contratard con el proposito de ejercer la actividad de custodia de los valores (segun dicho
término se define en el articulo 2 de la ley 964 de 2005 o cualquier norma que lo modifique,
sustituya o derogue) en los que invierta el Fondo segun lo previsto en la politica de inversion
establecida en el presente Reglamento, y siempre que de conformidad con lo establecido en el
Decreto 2555 de 2010, exista la obligacion de contratarla.

Deceval. Es el Depésito Centralizado de Valores de Colombia - DECEVAL S.A., entidad que
recibird en deposito los valores inscritos 0 no en el Registro Nacional de Valores y Emisores,
como las Unidades de Participacion, para que, mediante un sistema computarizado, administre
su manejo desmaterializado en transferencias, registros, pagos, etc.

Derecho de Preferencia. Es el derecho que tienen los Inversionistas del Fondo de adquirir
nuevas Unidades de Participacién en cada Ventana de Apertura que realice el Fondo, en
proporcién al porcentaje de participacién que cada Inversionista tenga en el Fondo. Este
derecho podra ser ejercido o renunciado por cada Inversionista, en los términos establecidos en
el numeral 4.7 del presente Reglamento.

Distribucion de Excedentes. Sera la distribucion que se realice de los rendimientos del Fondo,
de conformidad con lo establecido en la Seccion 5 del presente Reglamento.

Distribuidor(es). Sera(n) la(s) persona(s) juridica(s) contratada(s) por la Sociedad
Administradora, segun lo dispuesto en el articulo 3.1.4.1.2 del Decreto 2555 de 2010, quien(es)
realizara(n) la promocién del Fondo con miras a la vinculacion de Inversionistas al mismo,
quien(es) tendra(n) las funciones indicadas en el numeral 5.3 del presente Reglamento y en la
normatividad aplicable a la distribucion de fondos de inversion colectiva. Durante el término
de duracion del Fondo, podran existir uno o varios Distribuidores, por lo cual no habra
exclusividad en principio, a menos que se pacte por un periodo definido tal exclusividad con



algun Distribuidor, lo cual se hara conocer a los Inversionistas, segun lo previsto en el presente
Reglamento.

Duracion o Vigencia del Fondo. Es el término de noventa y nueve (99) afios contados a partir
de la Fecha de Inicio de Operaciones del Fondo.

Etapa de Inversion o Periodo de Inversion. Es la etapa durante la cual el Fondo podra
efectuar las inversiones de los Aportes de los Inversionistas del Fondo en los Activos
Aceptables, dentro del marco de la politica de inversion prevista en este Reglamento. La Etapa
de Inversion serd por el término de la vigencia del Fondo.

Fecha(s) de Cierre o Fecha(s) de Cierre del Fondo. Es la fecha limite para recibir Aportes
de los Inversionistas en cada Ventana de Apertura, de conformidad con los lineamientos
establecidos en el numeral 4.6 del presente Reglamento. Durante la vigencia del Fondo, este
tendra diferentes Fechas de Cierre. Las Fechas de Cierre del Fondo seran las establecidas por
la Sociedad Administradora previo acuerdo con el Gestor Externo.

Fecha de Inicio de Operaciones del Fondo. Es la fecha que determine la Sociedad
Administradora para el inicio de operaciones del Fondo.

Fondo. Es el FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO SURA AM
RENTAS INMOBILIARIAS, el cual estaré regulado por el presente Reglamento.

Gerente. Es la persona natural nombrada por la junta directiva del Gestor Externo, quien de
conformidad con lo previsto en el articulo 3.1.5.2.3. del Decreto 2555 de 2010, es el encargado
de la ejecucion de la gestion del portafolio del Fondo.

Gestor Externo. Es la sociedad SURA REAL ESTATE S.A.S., identificada tal como se
indica en el numeral 1.3. de este Reglamento.

Informe de Gestidn. Es el informe que elaborara el Gestor Externo y presentara a los
Inversionistas del Fondo, al menos trimestralmente, con informacion sobre la evolucion de las
Inversiones del Fondo. Dicho reporte contendra informacién sobre la gestion y operacion de
las Inversiones del Fondo, asi como la informacidn financiera del mismo.

Informe de Rendicion de Cuentas. Es el informe elaborado por la Sociedad Administradora
que tendra una periodicidad trimestral. Este informe versara sobre el estado del Fondo, el cual
se elaboraré en los términos y condiciones dispuestos en el articulo 3.1.1.9.10 del Decreto 2555
de 2010 o las normas que lo modifiquen, sustituyan o deroguen.

Ingreso por Exito. Es la suma de dinero que anualmente en conjunto el Gestor Externo y la
Sociedad Administradora recibirdn en caso de que el Fondo logre obtener una rentabilidad
superior a la Tasa Preferencial. El Ingreso por Exito serd causado y pagado conforme se
establece en el numeral 7.1.2. de este Reglamento.



Inversion o Inversiones del Fondo. Son las inversiones realizadas por el Fondo en los
términos y condiciones dispuestos en el presente Reglamento. Las Inversiones del Fondo
podran hacerse en los Activos Aceptables o como inversiones de liquidez.

Inversiones por Segmento. Significa la destinacion o uso que tendran los Activos Aceptables,
los cuales incluyen, pero no se limitan, a vivienda, oficinas, centros comerciales, industriales,
usos mixtos, destinaciones que seran definidas por el Gestor Externo durante la vigencia del
Fondo.

Inversionistas. Son aquellas personas naturales, juridicas, nacionales o extranjeras, fondos de
inversion colectiva, fondos de capital privado, patrimonios autonomos, fondos de pensiones,
fondos de cesantias, fondos de pensiones voluntarias, entidades aseguradoras, oficinas de
familia, entre otros, que se vinculen al Fondo mediante la suscripcion de Unidades de
Participacion, previo cumplimiento de los requisitos establecidos por el Distribuidor, la
Sociedad Administradora y en el presente Reglamento.

Monto Individual Adjudicado. Es la parte del Monto Total Adjudicado que la Sociedad
Administradora asignara efectivamente a quien haya presentado una Oferta para Colocar en
respuesta a la respectiva Comunicacién para la activacion de las Ventanas de Apertura, segun
se determine de acuerdo con el numeral 4.6. de este Reglamento.

Monto Minimo de Inversion por Inversionista. Es el monto minimo que cada Inversionista
deberd aportar al Fondo para la constitucién de su cuenta de inversion en el mismo y la
suscripcion de Unidades de Participacion, tal como se establece en el numeral 1.10 del presente
Reglamento.

Monto Minimo de Participaciones del Fondo. Es el patrimonio minimo que el Fondo debera
reunir en un plazo de seis (6) meses contados a partir de la Fecha de Inicio de Operaciones del
Fondo, prorrogables por una sola vez, tal como se sefiala en el numeral 1.9 del presente
Reglamento. Lo anterior aplica para el inicio de operaciones del Fondo, sin embargo, con
posterioridad al mismo, aplicara el monto minimo de 2.600 SMLMV establecido en el articulo
3.1.1.3.5 del Decreto 2555 del 2010.

Monto Total Adjudicado. Es el monto total de los Aportes que la Sociedad Administradora
efectivamente recibira de los destinatarios que realizaron una Oferta para Colocar, con ocasion
del proceso de adjudicacién previsto en la Seccion 4 de este Reglamento. Al Monto Total
Adjudicado correspondera una cantidad determinadas de Unidades de Participacion, segun el
valor de la Unidad de Participacién del dia en el cual se realice la adjudicacion, en los términos
establecidos en el numeral 4.6 de este Reglamento.

Oferta para Colocar. Es la aceptacion de una Comunicacion para la activacion de las Ventanas
de Apertura para la suscripcion de Unidades de Participacion en cada Ventana de Apertura, por
parte de un destinatario de dicha comunicacion, presentada en la forma y oportunidad prevista
para el efecto en la respectiva comunicacion. La Oferta para Colocar indicara el monto por el
cual el destinatario esta dispuesto a realizar Aportes al Fondo, el cual no sera inferior al Monto
Minimo de Inversion por cada Inversionista, salvo que sea un Inversionista del Fondo.
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Operacién de Crédito. Son las operaciones de deuda tomadas por el Fondo y sus Activos
Aceptables, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 2.6 del presente Reglamento.

Pesos 0 COP. Son pesos colombianos.
Prospecto. Tiene el significado previsto en numeral 12.5 de este Reglamento.

Proveedor de Precios. Se refiere a la(s) entidad(es) autorizada(s) por la Superintendencia
Financiera de Colombia para realizar actividades de célculo, determinacion y proveeduria o
servicio de informacién para valoracion de inversiones, el(los) cual(es) podra(n) ser
contratado(s) por el Fondo para la valoracion de cualquier Activo Aceptable que no pueda ser
valorado por las metodologias sefialadas en los numerales 6.1 y 6.2 de este Reglamento (esto
es aquellas previstas en el capitulo I-1 de la Circular Externa 100 de 1995).

Reglamento. Es el presente documento, en el cual se consagran todos los elementos
relacionados con la administracion y gestion del Fondo, su politica de inversion, riesgos de la
inversion, entre muchos otros elementos relevantes, el cual los Inversionistas requieren conocer
y entender, antes de tomar una decision de inversion mediante la suscripcion de Unidades de
Participacion en el Fondo.

Remuneracion por Concepto de Administracion. Es la suma de dinero que recibird la
Sociedad Administradora por las labores de administracion del Fondo, conforme dichas labores
estan reguladas en el Decreto 2555 de 2010, en la Circular Bésica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia y en el presente Reglamento. La Remuneracion por
Concepto de Administracion sera causada y pagada conforme se establece en el numeral 7.1.
del presente Reglamento.

Remuneracion por Concepto de Gestidn. Es la suma de dinero que recibira el Gestor Externo
por las actividades de gestion del Fondo, conforme dichas labores estas estan reguladas en el
Decreto 2555 de 2010, en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, en el presente Reglamento y en el Contrato de Prestacion de Servicios.
La Remuneracion por Concepto de Gestion sera determinada conforme a lo estipulado en el
numeral 7.1. de este Reglamento.

RNVE. Es el Registro Nacional de Valores y Emisores.

SMLMV. Significa el salario minimo legal mensual vigente en la Republica de Colombia, para
la fecha en que sea aplicable segun lo citado en este Reglamento.

Sociedad Administradora. Es FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., identificada tal como
se indica en el numeral 1.2. de este Reglamento.

Sura AM. Es la sociedad Sura Asset Management S.A., identificada con NIT 900.464.054 —
3, matriz de Sura Real Estate S.A.S.
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Tasa Preferencial. Es el minimo retorno anual que se debe reconocer a los Inversionistas antes
de que en conjunto el Gestor Externo y la Sociedad Administradora puedan recibir un
reconocimiento o incentivo por su desempefio. Se entiende por Tasa Preferencial, la tasa
efectiva anual del IPC + 5.5%. Este porcentaje es calculado sobre los recursos invertidos por
los Inversionistas (incluidos los gastos).

Tipos o Series de Unidades de Participacion. Se refiere a la clase de Unidades de
Participacion asignada a cada Inversionista, dependiendo del monto de los aportes de cada uno
al Fondo. Los Tipos o Series de Unidades de Participacion conferirdn a los Inversionistas
iguales derechos y obligaciones, salvo por la Remuneracién por Concepto de Administracion
y por Concepto de Gestion, la cual diferird entre cada Serie de Unidad de Participacion
conforme lo establecido en el numeral 7.1.1. de este Reglamento.

Unidad o Unidades de Participacion. Unidad(es) mediante la(s) cual(es) estan expresados los
derechos de participacion de los Inversionistas en el Fondo. Por tratarse de un fondo cerrado,
las Unidades de Participacién tienen el caracter y prerrogativas propias de los valores, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 2 de la ley 964 de 2005. Durante la vigencia del Fondo,
la Sociedad Administradora podra inscribir en cualquier momento y previo acuerdo con el
Gestor Externo, las Unidades de Participacion en el RNVE, asi como en un sistema de
negociacion de valores.

Ventanas de Apertura. Son los periodos durante los cuales el Fondo emitir& nuevas Unidades
de Participacion a partir de la recepcion de nuevos Aportes. Las Ventanas de Apertura podran
ser decretadas por la Sociedad Administradora previo acuerdo con el Gestor Externo, de
conformidad con los lineamientos establecidos en el numeral 4.6 de este Reglamento.

Vinculacion al Fondo. Es el tramite que todo Inversionista debera agotar, conforme los
requisitos establecidos por la Sociedad Administradora y el Distribuidor, con el fin de suscribir
Unidades de Participacion en el Fondo.

Vinculadas. Para efectos de determinar las entidades vinculadas a las sociedades
administradoras de los fondos de pensiones y cesantias y/o a las entidades aseguradoras y/o
sociedades de capitalizacidn, se entendera por Vinculadas aquellas que cumplan con los
requisitos que establecen los articulos 2.6.12.1.15 y 2.31.3.1.12 del Decreto 2555 de 2010 o
cualquier norma que los modifique, adicione o sustituya. Sin perjuicio de lo anterior, cuando
el Reglamento se refiera a las Vinculadas de la Sociedad Administradora, el Gestor Externo o
cualquier otra entidad diferente a las citadas anteriormente, se entenderan que son las entidades
de un mismo grupo econdémico, filiales o subsidiarias, las cuales se regiran por los términos
definidos en la ley 222 de 1995.

1. ASPECTOS GENERALES

1.1 Denominacién y Naturaleza del Fondo

12



El Fondo, denominado FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO SURA
AM RENTAS INMOBILIARIAS, es un fondo de inversion colectiva inmobiliario, cerrado,
de largo plazo y de riesgo medio.

El Fondo tendra una concentracion minima del setenta y cinco por ciento (75%) de los activos
totales del Fondo, en los Activos Aceptables descritos en el numeral 2.2 de este Reglamento,
segun lo establecido en el articulo 3.5.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010. Este requisito de
concentracion minima no se exigird durante los seis (6) primeros meses contados a partir de la
Fecha de Inicio de Operaciones del Fondo.

1.2 Sociedad Administradora

La sociedad administradora del Fondo es FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., sociedad
de servicios financieros, legalmente constituida mediante escritura publica numero 1 del 2 de
enero de 1992, otorgada en la Notaria 6 del Circulo Notarial de Bogota, con autorizacion de
funcionamiento concedida por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
resolucion S.B. 105 del 15 de enero de 1992, con domicilio principal en la ciudad de Medellin,
Antioquia, todo lo cual se acredita con el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

La Sociedad Administradora adquiere las obligaciones de administracion del Fondo previstas
en el Decreto 2555 de 2010 y en las normas que lo complementen o modifiquen, asi como en
las demas normas que le sean aplicables y en el presente Reglamento, las cuales son de medio
y no de resultado.

1.3 Gestor Externo No Vigilado

El Gestor Externo del Fondo es SURA REAL ESTATE S.A.S., gestora de fondos en
Colombia de la plataforma de inversiones inmobiliarias de la Unidad de Investment
Management de Sura AM, sociedad por acciones simplificada, de naturaleza privada, no sujeta
a vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia, identificada con el NIT
900.938.442-3, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., carrera 4 No. 72-35 Piso
5, cuyas compafiias controlantes, directa e indirectamente, asi como los miembros de la
administracion han acreditado conocimiento y experiencia en la administracién de portafolios
de inversién y manejo de los Activos Aceptables sefialados en el presente Reglamento.

El Gestor Externo adquiere las obligaciones de gestiéon del Fondo previstas en el Decreto 2555
de 2010 y en las normas que lo complementen o modifiquen, asi como en las deméas normas
que le sean aplicables, en el presente Reglamento y en el Contrato de Prestacion de Servicios.
Las obligaciones del Gestor Externo son de medio y no de resultado.

La vinculacion del Gestor Externo se realizara a través de la celebracién de un Contrato de
Prestacion de Servicios suscrito por la Sociedad Administradora y el Gestor Externo, el cual
respetara los términos establecidos en este Reglamento.

La responsabilidad por las decisiones de inversién sera asumida por el Gestor Externo, de
conformidad con lo establecido en el articulo 3.5.1.1.8 del Decreto 2555 de 2010.
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1.4 Duraciéon del Fondo

Es el término de noventa y nueve (99) afios contados desde la Fecha de Inicio de Operaciones
del Fondo, tal como dicho término se encuentra definido en el presente Reglamento, sin
perjuicio de que exista la posibilidad de acuerdo con lo establecido en este Reglamento, de
liquidar anticipadamente el Fondo.

1.5 Domicilio

El Fondo tendra como sede el mismo lugar donde funcionan las oficinas principales de la
Sociedad Administradora, que en la actualidad se encuentran localizadas en Medellin.

1.6 Naturaleza de las Obligaciones de la Sociedad Administradoray el Gestor Externo,
patrimonio independiente, y riesgo del Fondo

Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gestor Externo relacionadas con la
administracion y gestion del Fondo, respectivamente, son de medio y no de resultado.

Los Aportes entregados por los Inversionistas al Fondo no son depdsitos, no generan para la
Sociedad Administradora o para el Gestor Externo las obligaciones propias de un
establecimiento de crédito, y no estan amparados por el seguro de depdsito del Fondo de
Garantias de Instituciones Financieras —-FOGAFIN-, ni por ninguno otro esquema de dicha
naturaleza.

La inversion en el Fondo esté sujeta, entre otros, a los riesgos de inversion derivados de la
evolucion del valor de las Inversiones del Fondo, los cambios en la regulacién fiscal,
inmobiliaria, administrativa y financiera.

El Fondo es un producto cuyos riesgos estan expresamente descritos y desarrollados en el
numeral 2.8 de este Reglamento, por lo cual es necesario que los Inversionistas, previa su
decision de inversion, lean detenidamente toda la informacién y se aseguren de su correcta,
completa y adecuada comprension.

1.7 Segregacién patrimonial y bienes del Fondo

Los Activos Aceptables y demas bienes que integren las Inversiones del Fondo, para todos los
efectos a que haya lugar, constituyen un patrimonio independiente y separado de: (i) los bienes
propios de la Sociedad Administradora y del Gestor Externo; y (ii) los bienes que administren
0 gestionen la Sociedad Administradora o el Gestor Externo en virtud de otros negocios o0 en
desarrollo de su objeto social. Los Activos Aceptables y demas bienes que formen parte del
Fondo seran destinados exclusivamente al desarrollo de las actividades descritas en este
Reglamento y al pago de las obligaciones que se contraigan por cuenta del Fondo.

En consecuencia, los Activos Aceptables y demas bienes del Fondo no forman parte del
patrimonio de la Sociedad Administradora ni del Gestor Externo, ni constituyen prenda general
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de los acreedores de éstos o de los otros patrimonios o fondos de inversion colectiva que
administren y/o gestionen y estaran excluidos de la masa de bienes que pueda conformarse para
efectos de cualquier procedimiento de insolvencia o de cualquier otra accion que pudiera
afectarlos.

Teniendo en cuenta que la Sociedad Administradora actlia por cuenta y en nombre del Fondo,
se considera que las gestiones que adelante con ocasion de la administracion de este,
comprometen Unicamente los recursos y activos del Fondo.

1.8 Etapa de Inversion y recepcion de Aportes

Durante toda la vigencia del Fondo, la Sociedad Administradora podra, por instruccion del
Gestor Externo, efectuar las inversiones de los Aportes, en el marco de la politica de inversion
prevista en el presente Reglamento. Por lo anterior, el Gestor Externo no esté obligado a realizar
inversiones de los Aportes en momentos determinados, por lo cual, podra hacerlo en cualquier
momento durante la vigencia del Fondo.

El Fondo podra recibir Aportes a partir de la Fecha de Inicio de Operaciones y cuando sea
decretada una Ventana de Apertura, en los términos indicados en el numeral 4.6. del presente
Reglamento.

1.9 Monto Minimo de Participaciones del Fondo

El Monto Minimo de Participaciones del Fondo serd la suma de diez mil millones de pesos
(COP$10.000.000.000), el cual debera reunirse en un plazo de seis (6) meses calendario,
contados a partir de la Fecha de Inicio de Operaciones del Fondo, plazo que la Sociedad
Administradora podra prorrogar por una sola vez hasta por un tiempo igual. Si transcurridos
los seis (6) meses iniciales o su prérroga, en caso de haberla, no se ha alcanzado el Monto
Minimo de Participaciones del Fondo, la Sociedad Administradora debera proceder a liquidar
el Fondo.

Durante la vigencia del Fondo, el Monto Minimo de Participaciones sera el establecido en el
articulo 3.1.1.3.5. del Decreto 2555 de 2010.

1.10 Monto Minimo de Inversién por Inversionista

Sin perjuicio de las Series de Unidades de Participacion establecidas en el numeral 4.4 de este
Reglamento, el Monto Minimo de Inversion por Inversionista para la constitucion de una
cuenta de inversion en el Fondo y suscripcion de Unidades de Participacion, sera de veinte
millones de pesos (COP$20.000.000).

1.11 Custodio

En caso de que el Fondo realice inversiones en valores, conforme dicho término esta definido
en el articulo 2 de la ley 964 de 20015, la Sociedad Administradora contratara con Cititrust
Colombia S.A, los servicios de custodia de valores de acuerdo con los términos establecidos
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en el articulo 3.1.3.3.1 del Decreto 2555 de 2010 y en el numeral 9 del Articulo 3.1.1.3.1. del
Decreto 2555 de 2010, con el prop6sito de ejercer el cuidado y la vigilancia de los valores y
los recursos en dinero del Fondo para el cumplimiento de las operaciones sobre dichos valores.
Ademas de lo anterior, el Custodio tendra a cargo el cumplimiento de las siguientes funciones
y obligaciones:

(i) Lasalvaguarda de los valores: Por medio de la cual custodiara los valores que conforman
el portafolio del Fondo, asi como los recursos en dinero para el cumplimiento de
operaciones sobre dichos valores. De igual manera, el Custodio debera asegurarse que la
anotacién en cuenta a nombre del Fondo y depoésito de los valores sea realizada en un
depdsito centralizado de valores, 0 en un sub-custodio, segun sea el caso.

(if) La compensacion y liquidacion de las operaciones realizadas: Por medio de la cual el
Custodio debera compensar y liquidar las operaciones sobre valores que celebre el Fondo,
asi como liquidar definitivamente las operaciones sobre valores que haya ratificado el
Fondo.

(iif) La administracion de los derechos patrimoniales del Fondo: Por medio de la cual el
Custodio debera realizar el cobro de los rendimientos, dividendos y del capital asociados
a los valores del Fondo y poner a disposicion de éste dichos recursos.

La verificacion del cumplimiento de las normas del presente Reglamento, asi como de los
limites, restricciones y prohibiciones legales aplicables a las operaciones del Fondo que versen
sobre los valores custodiados.

La Sociedad Administradora ejercerd las actividades complementarias a la custodia de valores
cuando éstas no sean desarrolladas por el Custodio.

Por la prestacion del servicio de custodia, el Custodio recibird una remuneracién que se
calculara con base en los siguientes elementos: (a) Servicio de custodia: es una tarifa anual y
se calcula como un porcentaje de los activos bajo custodia. (b) Tarifas por transaccion: por cada
transaccion sobre valores se pagara al Custodio una tarifa. Se entiende por transaccion cada
una de las operaciones sobre valores y el cobro de rendimientos. La periodicidad del pago de
la remuneracion al Custodio es mensual y se realiza al cierre de mes. La remuneracion del
Custodio sera un gasto con cargo al Fondo.

1.12 Coberturas de Riesgos

La Sociedad Administradora y el Gestor Externo, han contratado pélizas de seguros que estaran
vigentes durante todo el término de Duracién del Fondo, pudiendo cada pdliza estar vigente
por términos fijos inferiores, siempre que persista la obligacion de renovarlas durante toda la
vigencia del Fondo. Esta cobertura amparara los riesgos sefialados en el articulo 3.1.1.3.4 del
Decreto 2555 de 2010.

1.13 Calificacion del Fondo

El Fondo podréa ser calificado, si la Sociedad Administradora lo considera conveniente. La
calificacion debera hacerla una sociedad calificadora de riesgos debidamente autorizada, quien
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debera atender a los criterios sefialados en el articulo 3.1.1.3.6 del Decreto 2555 de 2010 y
debera expresar la calificacion correspondiente en las escalas definidas en las normas vigentes.

2. POLITICA DE INVERSION

2.1. Objetivo del Fondo

El objetivo principal del Fondo es la obtencion de rentas periodicas para los Inversionistas (las
cuales serén liquidadas trimestralmente, con el proposito de informarle a los Inversionistas
sobre el resultado de las mismas), a través de la explotacion comercial de los Activos
Aceptables.

2.2 Activos Admisibles o Activos Aceptables

El Fondo podré invertir en los Activos Aceptables que se listan a continuacion, los cuales
deberan ubicarse en la Republica de Colombia:

(i) Bienes inmuebles. En relacion con este Activo Admisible, el Gestor Externo podra
realizar inversiones en obras de renovacion y/o remodelacion, mobiliarios o dotaciones,
asi como también realizar actividades de comercializacion o explotacion, a cualquier
titulo, de los bienes inmuebles que incluyan o no mobiliario o dotaciones, que generen
rentas periodicas y/o un ingreso derivado de la valorizacion del inmueble o, de la
enajenacion;

(if)  Titulos emitidos en procesos de titularizacion hipotecaria o inmobiliaria;

(iii) Derechos fiduciarios de patrimonios auténomos conformados por bienes inmuebles y/o
que tengan por finalidad el desarrollo de proyectos inmobiliarios;

(iv) Participaciones en otros fondos de inversion colectiva inmobiliarios;

(v) Acciones o cuotas de interés social emitidas por comparfiias nacionales cuyo objeto
exclusivo sea la inversién en bienes inmuebles y/o en proyectos inmobiliarios, siempre y
cuando el Fondo tenga la calidad de accionista o socio Unico o mayoritario de la compafiia
receptora de la inversion, salvo que se encuentre listada en una bolsa de valores autorizada
0 reconocida por la Superintendencia Financiera de Colombia, en cuyo caso la
participacion podra ser minoritaria;

(vi) Bienes inmuebles para la construccion de un activo inmobiliario de acuerdo con los
requerimientos del arrendatario (proyectos build to suit) y que cuente con un contrato de
arrendamiento el cual debera tener los términos minimos que haya determinado el Comité
de Inversiones.

2.2.1. Caracteristicas de los Activos Admisibles
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Las inversiones en los Activos Aceptables indicados en los numerales del (i) al (vi) del numeral
2.2 del Reglamento, deberan cumplir con las siguientes caracteristicas:

(i)
(i)

2.2.2.

(i)

(iii)

(iv)

v)

Estar ubicados en la Republica de Colombia y;

El monto minimo por Inversion seré de seis mil cuatrocientos salarios minimos legales
mensuales vigentes (6.400 SMLMV).

Actividades autorizadas

Para cumplir con sus objetivos de inversion, el Fondo podra celebrar todo tipo de
acuerdos o contratos, incluyendo sin limitarse a contratos de compraventa, permuta,
arrendamiento, anticresis, concesion, promesa de compraventa, opcion, leasing, aporte,
cesion de derechos fiduciarios, colaboracion empresarial o cualquier otro que confiera al
Fondo derechos, participaciones o interes de cualquier tipo sobre los Activos Aceptables
y todas las demas operaciones autorizadas por el articulo 3.5.1.1.4 del Decreto 2555 de
2010.

El Fondo podra obtener ingresos por medio de la enajenacion de los Activos Aceptables
adquiridos durante la Duracion del Fondo.

El Fondo podra comprar Activos Aceptables de cualquier fondo de desarrollo gestionado
por Sura AM, en los términos revelados en este Reglamento para el manejo de los
conflictos de interés.

El Fondo podra celebrar los contratos de seguro que se requieran para proteger los
Activos Aceptables, asi como contratos de seguro de arrendamiento para asegurar el pago
de los canones y otras obligaciones pactadas en los contratos de arrendamiento celebrados
sobre bienes inmuebles del Fondo, y el pago de servicios. ElI Fondo podra contratar la
prestacion de los servicios que se requieran para el mantenimiento, buen cuidado y
manejo de los activos del Fondo, tales como los servicios de administracién y vigilancia,
y la reparacion y construccion de los activos inmobiliarios en los cuales invierta el Fondo.

El Fondo podra realizar mejoras, adiciones, ampliaciones, cambios de uso o
reconversiones de activos con el fin de incrementar su potencial de generacion de rentas
o con el de preservar su valor. Dichos desembolsos seran considerados como erogaciones
capitalizables y por lo tanto, constituiran un mayor valor del Activo Aceptable (en el cual
el activo es el subyacente) en la contabilidad del Fondo, hasta tanto no se actualice el
avaluo de éste, el cual incluya el valor de las mejoras, adiciones y/o ampliaciones. Lo
aqui previsto procedera de conformidad con las normas de valoracion aplicables a las
inversiones de fondos de inversion colectiva inmobiliarios, lo previsto en la seccion 6 del
presente Reglamento y las normas contables vigentes.

Paragrafo: El Gestor Externo buscara que el Fondo tenga un adecuado equilibrio entre el
potencial de generacion de flujo de caja via contratos de arrendamiento u otros contratos y el
potencial de valorizacion de los activos que adquiera.
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2.2.3. Mecanismos de salida para efectos de liquidar las Inversiones

Como mecanismos de salida para efectos de liquidar Inversiones, el Fondo considerara, entre
otros, los siguientes:

(i)  Venta de acciones o de derechos de participacion en los que el Fondo haya realizado
inversiones;

(i) Venta de activos de propiedad del Fondo;
(iii) Venta de derechos fiduciarios cuyo titular sea el Fondo;

(iv) Fusiones y/o escisiones y/o liquidaciones de sociedades, entidades o vehiculos en los que
el Fondo tenga una participacion;

(v) Ofertas en el mercado publico de valores;

(vi) Drag along right: significa el derecho que tendria el Fondo o sus socios o coparticipes
de llevar o arrastrar en una venta o de obligar de manera incondicional a la otra parte a
realizar dicha venta en las condiciones acordadas;

(vii) Tag along right (significa el derecho que tendria el Fondo o sus socios o0 coparticipes en
una inversion, en caso de recibir una oferta por parte de un tercero, de incluir su
participacion dentro del negocio, uniéndose a la venta, en las condiciones acordadas;

(viii) Cualquier otra que el Gestor Externo estime conveniente 0 sea recomendada por el
Comité de Inversiones dentro de la estrategia de inversién/desinversion del Fondo.

Paragrafo. Las decisiones de inversion o desinversion siempre seran analizadas previamente
por el Comité de Inversiones, de acuerdo con la politica de inversion establecida en el presente
Reglamento.

2.3 Inversiones de liquidez

El Gestor Externo se encargara de tomar las decisiones de inversion de los recursos de liquidez
del Fondo. Para este propdsito, el Gestor Externo le dard instrucciones a la Sociedad
Administradora en relacion con el tipo de instrumentos en los que estos recursos pueden ser
invertidos.

En este sentido, los recursos de liquidez podran mantenerse en:
(i) Cuentas bancarias. En caso de que se trate de cuentas bancarias en la matriz o subordinadas
de la Sociedad Administradora, el monto de estos depositos no podra exceder en ningun

caso del diez por ciento (10%) del valor de los activos del Fondo (Activos Aceptables en
los que haya invertido del Fondo y el valor de las inversiones de liquidez). Esta prohibicion
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no aplicara durante los primeros seis (6) meses de operacion del Fondo, en cuyo caso el
valor no podréa superar el treinta por ciento (30%) de los activos del Fondo (Activos
Aceptables y las inversiones de liquidez en las que haya invertido el Fondo), lo anterior de
conformidad con el numeral 4 del articulo 3.1.1.10.2 del Decreto 2555 del 2010;

(if) Fondos de inversiéon colectiva abiertos en la Republica de Colombia cuyos activos
subyacentes sean diferentes a activos de renta variable, que se trate de fondos de liquidez
0 del mercado monetario;

(iii) Instrumentos de deuda soberana a corto plazo con maduraciones inferiores a un (1) afio en
la Republica de Colombia.

Paragrafo Primero: En todo caso, estas operaciones, no podran exceder, en su conjunto, el
veinte por ciento (20%) del Activo Aceptables del Fondo.

Paragrafo Segundo: En ningun caso las operaciones de liquidez tendréan fines especulativos.

Paréagrafo Tercero: Las entidades autorizadas para administrar las inversiones de liquidez
mencionadas en los numerales (i) y (ii) anteriores, deberan ser las mismas aprobadas por el
comité de riesgos del Gestor Externo para el manejo de la liquidez de los fondos de inversion
colectiva, cuya calificacion minima sea AAA local.

2.4 Coberturas y operaciones con derivados

El Fondo podra realizar operaciones de cobertura exclusivamente para mitigar la exposicion a
riesgos de mercado, tales como variaciones en las tasas de interés o en el valor de las divisas.
Lo anterior no limitara el derecho del Fondo de obtener fianzas o seguros que aseguren el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de los tenedores de los inmuebles en los que participe
el Fondo de manera directa o indirecta.

Asi mismo, la Sociedad Administradora, conforme a las instrucciones del Gestor Externo y a
la normativa vigente podra realizar operaciones de derivados estandarizados sobre los Activos
Aceptables del Fondo, con el fin de cubrirse en los riesgos que afecten dichas Inversiones.

Las operaciones de derivados estandarizados en ningun momento se realizaran con fines
especulativos y no requeriran de la aprobacion del Comité de Inversiones.

2.5 Limites de Inversién del Fondo

Las inversiones estaran sujetas a los siguientes limites:

2.5.1. Limites en Activos Admisibles

(1) El Fondo tendra una concentracion minima del setenta y cinco por ciento (75%) de los

activos totales del Fondo en los Activos Aceptables relacionados en el numeral 2.2 de
este Reglamento. De conformidad con lo establecido en el articulo 3.5.1.1.1 del Decreto
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

2555 de 2010, durante los primeros seis (6) meses contados a partir de la Fecha de Inicio
de Operaciones del Fondo, no aplicara este limite y por tanto el Fondo podré tener una
concentracion inferior a la establecida en este numeral.

La inversion minima por Activo Admisible serd de seis mil cuatrocientos salarios
minimos legales mensuales vigentes (6.400 SMLMV).

Las Inversiones del Fondo se realizaran en un cien por ciento (100%) en la Republica de
Colombia.

Las Inversiones por Segmento (esto es, por cada segmento de los enunciados de manera
no taxativa en la definicion) seran de hasta el sesenta por ciento (60%) del valor de los
Activos Aceptables del Fondo. Este limite aplicara a partir del tercer (3) afio contado a
partir de la Fecha de Inicio de Operacion del Fondo.

El Fondo no podra realizar inversiones en activos, participaciones y titulos cuyo emisor,
aceptante, garante o propietario sea: (a) un Inversionista del Fondo que sea una
administradora de fondos de pensiones y de cesantias, o una entidad aseguradora o
sociedad de capitalizacién; (b) una filial o subsidiaria de un Inversionista del Fondo que
sea una administradora de fondos de pensiones y de cesantias, 0 una entidad aseguradora
0 sociedad de capitalizacion; (c) la matriz de un Inversionista del Fondo que sea una
administradora de fondos de pensiones y de cesantias, o una entidad aseguradora o
sociedad de capitalizacion; o (d) una filial o subsidiaria de la matriz de un Inversionista
del Fondo que sea una administradora de fondos de pensiones y de cesantias, o una
entidad aseguradora o sociedad de capitalizacion. Las administradoras de fondos de
pensiones y de cesantias, y las entidades aseguradoras o sociedades de capitalizacion y el
Fondo deberdn observar los limites y restricciones de inversion en Vinculados de
conformidad con los articulos 2.6.12.1.15 y 2.31.3.1.12 del Decreto 2555 de 2010.

Con respecto a la inversion en participaciones en otros fondos de inversién colectiva
inmobiliarios que cumplan con los requisitos establecidos en el numeral 2.2.1 de este
Reglamento, y de conformidad con lo estipulado en el numeral 2.6., del Capitulo 111, del
Titulo VI, de la Parte 111 de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera
de Colombia, debe sefialarse que dicha Inversion seguiré estas reglas: (a) solo se podra
invertir en fondos de inversion colectiva que cumplan con la politica de inversion del
Fondo; (b) no seran admisibles aportes reciprocos; (c) podra invertir en fondos de
inversion colectiva locales administrados o gestionados por su matriz, filiales y/o
subsidiarias del Gestor Externo y de la Sociedad Administradora; (d) en los casos en el
que el total o parte de las Inversiones del Fondo se realicen en otros fondos de inversion
colectiva administrados por la misma Sociedad Administradora o gestionados por el
mismo Gestor Externo, no puede generarse el cobro de una doble comision y (e) en caso
que resulte aplicable, lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 3.1.1.10.2 del Decreto
2555 de 2010.

En todo caso, cuando se decida realizar Inversiones en otros fondos de inversion
colectiva, dichas decisiones deben estar debidamente soportada en analisis y estudios
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sobre la pertinencia y razonabilidad de realizar las Inversiones a traves de esos vehiculos,
los cuales estaran a disposicion de la Superintendencia Financiera de Colombia y del
Autorregulador del Mercado de Valores. Para efectos de lo anterior, el Comité de
Inversiones del Fondo, de conformidad con lo establecido en el numeral 3.1 de este
Reglamento, debera analizar las Inversiones a las que se refiere este numeral.

(vii) La inversién maxima en proyectos build to suit cuya etapa de construccion sea superior
aun (1) afio, sera del diez por ciento (10%) del valor de los Activos Aceptables del Fondo.

2.5.2. Limites de liquidez

Los recursos de liquidez no podran exceder, en su conjunto, el veinte por ciento (20%) de los
Activos Aceptables totales del Fondo. En caso de sobrepasarse el limite aca indicado, el mismo
podré ser subsanado dentro de los doce (12) meses siguientes a la fecha de cierre de cada Venta
de Apertura.

Paragrafo. Durante los primeros treinta y seis (36) meses de operacion del Fondo, no se exigira
el cumplimiento de los limites a los que se refieren los sub numerales (ii), (iv), y (vii) del
numeral 2.5.1. y el limite del numeral 2.5.2., excepto para aquellos limites en que expresamente
la ley (especificamente pero no limitado al Decreto 2555 de 2010) prevea un término diferente
para exigir su cumplimiento, casos en los cuales deberan cumplirse los términos previstos en
la ley.

2.6 Endeudamiento del Fondo y garantias

(i)  El Fondo podréa obtener créditos durante los primeros dos (2) afios hasta por un monto
equivalente a uno punto cinco (1.5) veces el valor de su patrimonio y posteriormente
hasta una (1) vez el valor del patrimonio, lo anterior mediante contratos de compraventa
a plazo, mutuo, apertura de crédito, leasing, entre otros. Las referidas operaciones podran
ser garantizadas con los bienes inmuebles adquiridos en virtud de las mismas.

En todo caso, las operaciones de endeudamiento seran aprobadas por el Comité de
Inversiones.

(i)  El Fondo podra incurrir en operaciones de endeudamiento para la compra de los Activos
Aceptables y las necesidades inmediatas de liquidez. EI endeudamiento que adquiera el
Fondo para la compra de Activos Aceptables y necesidades inmediatas de liquidez, no
podré exceder el treinta por ciento (30%) del valor de los Activos Aceptables del Fondo.
Por otra parte, los Activos Aceptables o sus activos subyacentes podran adquirir
endeudamiento, el cual no podra exceder el cincuenta por ciento (50%) del valor de los
Activos Aceptables del Fondo. Lo aqui mencionado, sin exceder el limite sefialado en el
numeral (i) anterior.

(iii) El Fondo podra otorgar garantias sobre los Activos Aceptables o sus activos subyacentes,
con la finalidad de garantizar las operaciones de crédito contraidas por el Fondo, para la
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2.7

compra de Activos Aceptables o sus activos subyacentes y en general para respaldar
cualquier financiacion requerida y permitida segin el Reglamento.

Proceso de inversion

El Fondo invertird los Aportes de los Inversionistas, atendiendo al objetivo y politica de
inversion definidos en la presente Seccion 2 de este Reglamento.

El proceso de inversion de los recursos del Fondo incluird las siguientes actividades, a ser
realizadas por el Gestor Externo:

(i)

(i)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

Analizar y seleccionar las potenciales inversiones en Activos Aceptables y ponerlas a
consideracion del Comité de Inversiones.

Realizar los procesos correspondientes de debida diligencia legal, contable y técnica, a
través de firmas especializadas contratadas por el o directamente realizadas por el Gestor
Externo.

Tomar las decisiones de inversion frente a las potenciales inversiones del Fondo,
previamente evaluadas, analizadas y conceptuadas favorablemente por el Comité de
Inversiones, previa determinacion de la no existencia de un conflicto de interés en la
inversion o de la determinacion del manejo adecuado del mismo por parte del Comité de
Etica.

Supervisar el desempefio y gestion de las Inversiones del Fondo.

Ejercer los derechos politicos que correspondan al Fondo por efecto de las Inversiones
realizadas.

Identificar e implementar mecanismos de salida para efectos de liquidar las Inversiones
del Fondo, de acuerdo con la estrategia de inversion y desinversion.

Paragrafo. Las decisiones de inversion siempre seran analizadas y evaluadas por el Comité de
Inversiones, de acuerdo con la politica de inversion establecida en el presente Reglamento.

2.8

(i)

Factores de riesgo de inversion en el Fondo

Riesgo macroecondmico. Es el riesgo relacionado con la posibilidad de obtener pérdidas

derivadas del mal desempefio de los sectores econdmicos, proyectos, activos y derechos
de contenido economico en los que invierte el Fondo, debido al comportamiento de la
economia colombiana, regional y/o mundial. Por ejemplo, el desempefio negativo de
algunas variables, tales como crecimiento econdémico, ciclos de la construccion,
inflacion, tasas de interés, tasas de cambio, desempleo y, en general, las demas variables
economicas sobre las cuales el Gestor Externo no tiene control.
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(i)

(iii)

(iv)

El impacto de este riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, el Gestor
Externo procuraré que los Activos Admisibles sean adquiridos en buenas localizaciones
y cuenten con el equipamiento y con una politica de mantenimiento y negociacién que le
permita a cada activo ser competitivo en el tiempo.

Riesgo de operacién. Es el riesgo relacionado con la posibilidad de que se presenten
condiciones adversas en la operacion de los activos que adquiera el Fondo, como un alto
costo de la operacién y mantenimiento de los activos, debido a la dificultad en la
identificacion y vinculacion de los arrendatarios o usuarios de las propiedades, o
contingencias con equipos o instalaciones de los activos, entre otros.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
cuenta con los procedimientos para supervisar el desempefio operativo de los activos y
contratard o vinculara operadores directamente o a nivel de los Activos Aceptables (Ej.
los patrimonios autdbnomos, compafiias, etc.) cuya labor sera el manejo profesional de los
activos.

Riesgo de desvalorizacion de los inmuebles o en general de los Activos Aceptables. Es
el riesgo relacionado con la disminucion en el valor de los activos o Activos Aceptables,
que puede afectar la devolucién sobre los desembolsos de los recursos o las redenciones
parciales y representar pérdidas en el valor de las Inversiones.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
haréa una debida diligencia detallada para asegurar que los negocios y operaciones que se
ejecuten sean a precios de mercado. Asimismo, procurara que los activos sean adquiridos
en buenas localizaciones y cuenten con el equipamiento y con una politica de
mantenimiento y negociacion que le permita a cada activo ser competitivo en el tiempo.
La calificacion de este impacto se da con base en la Duracién del Fondo.

Riesgo de contingencias ocultas en los Activos Aceptables descritos en el numeral 2.2
del Reglamento. Durante el proceso de adquisicion de los Activos Aceptables descritos
en el numeral 2.2 del Reglamento, el Gestor Externo llevard a cabo directa o
indirectamente, un proceso de debida diligencia, en desarrollo del cual se analizaran los
aspectos legales, contables, tributarios, laborales, financieros y técnicos. Sin perjuicio de
lo anterior, es posible que el proceso de debida diligencia no detecte pasivos y/o
contingencias ocultas que, una vez detectadas, podrian afectar considerablemente el valor
de las Inversiones.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
procurara como condicion para la compra de las entidades en las que se invierta, acordar
los mecanismos contractuales usuales en negocios de compraventa de acciones en
armonia con las normas legales vigentes. Asi mismo, el Gestor Externo podria intentar
conseguir el otorgamiento de garantias de terceros o del vendedor que respalden el
cumplimiento de los términos contractuales. No se puede garantizar que no se tengan que
efectuar desembolsos como consecuencia de contingencias ocultas en las entidades en
que invierta el Fondo, produciéndose una disminucion del patrimonio del Fondo.
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(V)

(vi)

(vii)

Riesgo de reclamos de terceros por la participacion en el manejo o gestion de las Activos
Aceptables del portafolio del Fondo. ElI Fondo tendra la facultad legal, segin su
participacion accionaria en los Activos Aceptables, de votar por miembros de cualquier
organo de gobierno. La designacion de miembros de cualquier 6rgano de gobierno u otras
formas de participacion del Fondo en la gestion de las Activos Aceptables podria
exponerlo a reclamos por parte de éstos, sus acreedores u otros accionistas. Estas medidas
también podrian generar ciertas obligaciones en caso de liquidaciéon judicial o
reorganizacion de los Activos Aceptables en los que haya invertido el Fondo o podria
generar reclamos al Fondo por las gestiones de los directivos asignados.

El impacto sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo se
propone realizar y administrar las Inversiones del Fondo de manera tal que elimine o, al
menos, minimice la exposicion a estos riesgos, sin embargo, la posibilidad de que
prosperen dichos reclamos no puede ser descartada.

Si bien esté previsto que la Sociedad Administradora contrate en nombre del Fondo, con
cargo a los recursos del Fondo, seguros de responsabilidad para los directores que el
Gestor Externo designe en los Activos Aceptables en los que va haya invertido el Fondo,
no se puede garantizar que dichos seguros cubran la totalidad de los riesgos mencionados
en tiempo y forma, o que la reclamacion sea atendida oportunamente por la compariia de
seguros. En el evento que las aseguradoras no cumplan con sus obligaciones
contractuales, el Fondo podré verse impactado de manera considerable, sin perjuicio de
las acciones contractuales y/o legales que ejerza la Sociedad Administradora y el Gestor
Externo en contra de la(s) aseguradora(s).

Riesqgo de subordinacién. EI Fondo podréa invertir en titulos subordinados dentro de una
estructura de capital tipicamente compleja y, por lo tanto, sujetos a un riesgo de pérdida
mas elevado.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es alto. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
hara una debida diligencia del deudor del titulo para mitigar posibles incumplimientos
por parte de éste. Asimismo, procurara que los activos inmobiliarios subyacentes de los
titulos subordinados sean idoneos, se ajusten a los requerimientos de los mercados
objetivos, estén bien localizados y cuenten con el equipamiento y con una politica de
mantenimiento que le permita a cada uno ser competitivo en el tiempo.

Riesgo de falta de control. Cuando se realicen Inversiones que impliquen para el Fondo
tener una posicion minoritaria en los Activos Aceptables en que se invierta y en aquellas
en las que no se haya obtenido mecanismos societarios o contractuales de proteccion de
la Inversion que sean satisfactorios para el Fondo, estas estardn sujetas a un riesgo
adicional, toda vez que no sera posible controlar la direccién e/o influir en forma efectiva
en las actividades o negocios del Activo Aceptable.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, el Gestor
Externo, procurara tener injerencia o poder de decision en aquellos asuntos que sean
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necesarios para dar cumplimiento al Reglamento, especialmente en cuanto la politica de
inversion se refiere.

(viii) Riesgo de contraparte. Representa la posibilidad de que el Fondo incurra en pérdidas

(ix)

()

como consecuencia del incumplimiento de una contraparte, incluyendo, sin limitarse al
arrendatario, usuario, Inversionista o comprador, situacion que exige destinar recursos
transitorios para atender el incumplimiento por cuenta propia o asumir una pérdida en el
balance.

El impacto del riesgo de contraparte es medio. Para mitigarlo, el Gestor Externo o a través
del equipo de gestion de los Activos Aceptables llevara a cabo procesos de seleccion de
las contrapartes con las que se celebren operaciones de tipo contractual.

Riesgo de mercado. Es el riesgo que se origina en las variaciones de los precios de los
arriendos o de las rentas, asi como en las variaciones del valor de la unidad de los fondos
de inversion colectiva en los que el Fondo tenga participacion.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
procurara que los activos sean adquiridos en buenas localizaciones y cuenten con el
equipamiento y con una politica de mantenimiento y negociacién que le permita a cada
activo ser competitivo en el tiempo. Asimismo, el Gestor Profesional contratara o
vinculara comercializadores directamente o a nivel de los Activos Aceptables (Ej. los
patrimonios autbnomos, compaiiias, etc.) cuya labor sera la colocacion de los activos.

Por otro lado, el Gestor Externo acordara con los operadores de los Activos Aceptables
unas politicas acordes con la naturaleza del Fondo para lograr una adecuada gestién. No
obstante, el Gestor Externo no garantiza de manera alguna que tales politicas sean
efectivas, ni que permitan anticipar la severidad o la intensidad de este riesgo.

En consecuencia, los Inversionistas aceptan que la realizacion inclusive de uno o mas
eventos asociados al riesgo de mercado, puede dar lugar a pérdidas de los Aportes.

En relacién con la posibilidad de inversion en otros fondos de inversién colectiva, la
constitucién de derivados y en aquellas inversiones a las que les aplique la medicion del
riesgo de mercado bajo el anexo Il del capitulo XXI de la Circular Basica Contable Y
Financiera de la Superintendencia Financiera de Colombia, la Sociedad Administradora
cumple con los estandares minimos exigidos por la regulacion vigente y los implementa
de acuerdo con las reglas sefialadas en dicha circular.

Riesgo de desinversion. Es el riesgo asociado a la posibilidad que al vencimiento de la
Duracion del Fondo no se puedan liquidar los Activos Aceptables y sus activos
subyacentes por situaciones de mercado al valor esperado y, por ende, recibir en pago las
participaciones a prorrata de los proyectos objeto de inversion del Fondo.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
desarrollara estrategias de desinversion para el Fondo.
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(xii)

(xi) Riesgo de liquidez. Contempla aquellas situaciones en las que no se pueda
cumplir de forma oportuna con las obligaciones de pago del Fondo, en las fechas
correspondientes, debido a la insuficiencia de recursos liquidos. EI impacto del riesgo
sobre el Fondo es moderado. Para mitigarlo, la Sociedad Administradora desarrollara e
implementara un Sistema de Administracion de Riesgo de Liquidez (SARL) que permita
identificar, medir, controlar y monitorear eficazmente este riesgo, dando estricto
cumplimiento a lo establecido en el Capitulo VI de la Circular Bésica Contable y
Financiera de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Riesgo de apalancamiento. Como resultado de la posibilidad que un Activo Aceptable
pueda tomar un crédito o cualquier tipo de financiacion, existe la probabilidad de obtener
pérdidas derivadas del no cumplimiento de las obligaciones de dicho crédito o
financiacion, entre otras, por la iliquidez del Activo Aceptable apalancado, que lleven a
la ejecucién o pérdida de los activos entregados en garantia u objeto de dicha
financiacion.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
establecio un limite al endeudamiento del Fondo, sefialado en el numeral 2.6 del presente
Reglamento, y estructurara el financiamiento del Activo Aceptable de manera tal que
elimine o, al menos, minimice la exposicién a este riesgo.

(xiii) Riesgo de tasa de interés. Es el riesgo asociado a las variaciones que presenta la tasa de

(xiv)

(xv)

interés.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, El Gestor Externo
estableci6 un limite de endeudamiento del Fondo, sefialado en el numeral 2.6 del presente
Reglamento y definira los niveles adecuados de exposicion al riesgo de tasa de interés.

Riesgo juridico. Es el riesgo relacionado con la posibilidad de obtener pérdidas debido a
situaciones juridicas que puedan afectar al Fondo o a los Activos Aceptables y sus activos
subyacentes en los cuales invierta, incluyendo pero sin limitarse a: (a) al riesgo de que se
obtengan o no las autorizaciones, licencias y/o permisos requeridos para las
remodelaciones y adecuaciones del cualquier activo o para el desarrollo de los proyectos
inmobiliarios build to suit, (b) contingencias o situaciones desfavorables con respecto a
la tradicion de los activos, (c) litigios, y demas eventos que puedan afectar directamente
la inversion realizada, su operacion, los ingresos o el pago de las obligaciones, cargas y/o
impuestos de dichas Inversiones.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
acudira a la asesoria de expertos legales, segun el tema y el Comité de Inversiones del
Fondo lo estime conveniente.

Riesgos regulatorios. Son los posibles riesgos por cambios en las normas o interpretacion
de las mismas que afecten de manera adversa la rentabilidad asociada con uno, algunos
o la totalidad de los Activos Aceptables o0 sus activos subyacentes.
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(xvi)

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
valorara con la asesoria de expertos los riesgos asociados a las operaciones antes de su
realizacion para que las mismas cumplan con los requisitos normativos. No obstante,
debe tenerse en cuenta que pueden presentarse cambios normativos que no son
previsibles al momento de realizar una Inversion.

Riesgo de concentracion. Representa la posibilidad de obtener pérdidas por la
concentracion en un solo tipo de activo y por mantener todas las Inversiones localizadas
en un sélo mercado.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
sugiere la adquisicion de varios activos, dado que de esa manera existird una
diversificacion parcial por su distribucién de segmento o geogréafica. Asi mismo, el
Gestor Externo aplicara de los limites previstos en el numeral 2.5 del Reglamento.

(xvii) Riesgo comercial/Lucro cesante. Es el riesgo relacionado con periodos de ingresos

reducidos o bajos que pueden llevar a la necesidad de decretar Ventanas de Apertura con
el fin de cubrir gastos relacionados con el buen funcionamiento de los Activos Aceptables
y activos subyacentes que hacen parte del portafolio del Fondo.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
procurara que los Activos Aceptables y sus activos subyacentes sean idoneos, se ajusten
a los requerimientos de los mercados objetivos, estén bien localizados y cuenten con el
equipamiento y con una politica de mantenimiento que le permita a cada uno ser
competitivo en el tiempo. lgualmente, el Gestor Externo contar4 con contratos de
operacion con operadores idéneos cuya labor es el manejo integral de los Activos
Aceptables y sus activos subyacentes.

(xviii) Fuerza mayor. Representa el riesgo relacionado con la destruccién o deterioro parcial o

(xix)

(xx)

total, significativo o no de los activos, a causa de eventos de fuerza mayor y caso fortuito.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
supervisara la adecuada contratacién de los seguros de los activos.

Riesgo de terrorismo. Riesgo de que un activo se vea directa o indirectamente afectado
por un ataque terrorista. Dicho ataque podria tener una variedad de consecuencias
negativas, incluyendo los riesgos y costos relacionados con la posible destruccién total o
parcial del Activo Admisible.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
supervisara la adecuada contratacion de los seguros para los Activos Admisibles.

Incertidumbre en las proyecciones financieras. Es el riesgo que los resultados
operacionales proyectados, no se materialicen de manera positiva. Dichas proyecciones
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(xxi)

son solo estimaciones de resultados futuros que se basan en suposiciones hechas en el
momento en que las proyecciones son elaboradas.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
se apoyara en estudios de mercado y/o el conocimiento de sus aliados de negocio y/o los
operadores para elaborar sus proyecciones. No obstante, no existe ninguna garantia de
que los resultados que se esperan obtener seran los reales, ya que dependen de las
condiciones econdémicas generales, entre otros aspectos.

Riesgo de transferencia para Inversionistas extranjeros. No puede asegurarse que los
Inversionistas extranjeros que inviertan en el Fondo logren repatriar total o parcialmente
los dividendos o la rentabilidad de sus inversiones a sus jurisdicciones de origen, o0 que
ello no implique costos significativos en razén a consideraciones de tipo tributario y/o
cambiario o cualquier otro tipo de restriccion legal existente.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, el Inversionista
debera contar con un apoderado que lo represente en Colombia para la canalizacién de
los recursos al pais de origen y el cumplimiento de las obligaciones cambiarias, fiscales
y demas que sean aplicables para tal efecto.

(xxii)Riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo en cuanto al Inversionista y a

los Activos Aceptables. En lo relacionado con el riesgo de lavado de activos y
financiacion del terrorismo al Inversionista, se refiere a la posibilidad de que el Fondo
sea utilizado para el desarrollo de conductas delictivas relacionadas con el lavado de
activos y la financiacion del terrorismo.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Este riesgo se mitiga a través de la
aplicacion estricta del manual del Sistema para la Administracion del Riesgo de Lavado
de Activos y de la Financiacion del Terrorismo (SARLAFT), que para el efecto tiene la
Sociedad Administradora, el cual deberéa realizarse para la vinculacion del Inversionista
y debera actualizarse durante la vigencia del Fondo.

En lo relacionado con el riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo en los
Activos Aceptables, se refiere al riesgo de adquirir Activos Aceptables o entrar en
negocios con personas o compafiias que hayan incurrido en conductas relacionadas con
el lavado de activos o financiacion del terrorismo.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Este riesgo se mitiga a través de la debida
diligencia que realiza el Gestor Externo, previo a la realizacion de la inversién en los
Activos Aceptables, incluyendo, sin limitarse, a la contratacion de los estudios de
conocimiento del cliente, estudios reputacionales, entre otros.

(xxiii)Riesgo operativo. Es la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias, fallas o

inadecuaciones, en el recurso humano, los procesos, la tecnologia, la infraestructura o
por la ocurrencia de acontecimientos externos. Se refiere, ademas, al riesgo de que el
Gestor Externo o la Sociedad Administradora incurra en errores u omisiones con ocasion
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de fallas o deficiencias en (i) los sistemas de informacion, (ii) el control interno, y/o, (iii)
el procesamiento de las operaciones que desarrollan el objeto del Fondo, que den lugar a
una perdida de los activos del Fondo.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Este riesgo se mitiga a través de la
aplicacion de los manuales del Sistema de Administracion de Riesgo Operativo (SARO),
con los que cuenta la Sociedad Administradora.

(xxiv)Riesgo por deterioro. Se refiere a la posibilidad de que los inmuebles del Fondo deban
ser sometidos a reparaciones y adecuaciones como consecuencia de su uso normal, en un
monto superior al originalmente estimado. Dicho riesgo también incluye la posibilidad
de incurrir en gastos por reparaciones consecuencia de eventos extraordinarios no
cubiertos por las polizas de seguro o del pago de deducibles por reclamaciones.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo,
podra aprobar la contratacion de proveedores especializados del servicio de
administracion inmobiliaria para gestionar este riesgo. Igualmente, podrad solicitar
evaluaciones periodicas del estado de los inmuebles, los recursos requeridos para su
mantenimiento, asi como la realizacion de éste.

(xxv) Riesgo ambiental. Es el riesgo derivado del desarrollo de las actividades del Fondo, que
puedan generar un impacto ambiental negativo por contaminacion al medio ambiente,
(incluyendo, pero sin limitarse al aire, suelo o0 aguas), y del incumplimiento de las normas
sobre proteccion al medio ambiente, asi como por la falta de aplicacion de las medidas
sanitarias sobre manejo, control, monitoreo, remocion y cuidado de materiales peligrosos.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo el Gestor Externo
propendera por establecer obligaciones a cargo de los usuarios o arrendatarios de los
activos en los que participe el Fondo respecto del cumplimiento de las normas sobre
proteccion al medio ambiente, y por la aplicacién de las medidas sanitarias sobre manejo,
control, monitoreo, remocion y cuidado de materiales peligrosos, cuando sea del caso.
Para lo anterior, el Gestor Externo podra contratar estudios de impacto ambiental que
puedan establecer medidas para mitigar los efectos en el medio ambiente y establecer
obligaciones a cargo de las contrapartes del Fondo o de los vehiculos que controle el
Fondo de observar las normas aplicables y de mantener indemne al Fondo o a dichos
vehiculos, segun el caso, frente a las afectaciones ambientales causadas por la accién u
omision de dichas contrapartes.

(xxvi)Riesgo de desarrollo inmobiliario: El Fondo incurrird en gastos antes del desarrollo de
sus proyectos inmobiliarios (build to suit) como en licencias, gastos de funcionamiento y
comercializacion, disefio, contratistas, servicios legales, estudios, promocién, entre otros.
En consecuencia, el riesgo que bajo este supuesto tendria el Fondo, es que, toda la gestion
realizada para lograr obtener los elementos anteriores, es decir, la obtencion de
informacion, viabilidad, andlisis y factibilidad del proyecto inmobiliario se pierda debido
a la no ejecucién del mismo.
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El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
procurara que previo al desarrollo, exista una probabilidad de realizacion de determinado
proyecto inmobiliario en el que se pretenda invertir. Asimismo, el Gestor Externo
aplicard el limite para este tipo de proyectos inmobiliarios establecido en el numeral 2.3
del Reglamento.

(xxvii)Riesgo de construccion para proyectos build to suit. Es el riesgo relacionado con
cualquier circunstancia adversa en la construccion de los proyectos, que retrase o impida
la entrega del mismo, o que este no pueda ejecutarse con las especificaciones indicadas,
en términos de calidad y/o acabados. Puede entenderse como riesgo de construccion,
ademas, los dafios que accidentalmente, o sea, en forma subita e imprevista, sufran los
bienes relacionados con los proyectos durante la construccion, tales como:

(a) Dafos Materiales: incendio, explosién e impacto de rayo, dafios por trabajos
defectuosos, terremoto, temblor de tierra, vientos huracanados, inundacion,
lluvia, etc.

(b) Responsabilidad civil extracontractual: las lesiones corporales y dafios materiales
a terceros como consecuencia de la actividad de la construccion.

() Equiposy maquinarias de construccion: (propios o alquilados).
(d) Todos los otros que afecten la entrega del proyecto.

El impacto del riesgo sobre el Fondo sera alto en la medida que este no pueda ser
trasladado al constructor. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo contratara gerentes
de proyecto de primer nivel, y seleccionara contratistas de construccion idéneos con
solvencia financiera, técnica y moral para cada proyecto. Asi mismo, el Gestor Externo
definira para cada proyecto, las polizas de seguros necesarias para amparar estos riesgos
de construccion, con el alcance permitido al efecto por la ley aplicable. Por otro lado,
este riesgo también podra mitigarse celebrando contratos de construccion a precio
global fijo - EPC (“Engineering, Procurement and Construction”). Adicionalmente, el
Gestor Externo aplicara el limite de inversidn en proyectos de construccién (build to
suit).

(xxviii)Riesgo de mercado. Es el riesgo inherente a las inversiones de liquidez que se origina
en las variaciones de los precios de los activos financieros, que pueden representar
pérdidas en el valor de las Inversiones.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
invertira los recursos liquidos del Fondo en los titulos relacionados en el numeral 2.3.
de este Reglamento con las calificaciones indicadas en dicho numeral, todos ellos de
bajo riesgo y con duraciones menores a un afio, segin se definié en la politica de
inversiones de liquidez. Asi mismo se ha previsto limites a las inversiones de liquidez
como otro mitigante al riesgo.
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(xxix) Riesgo de crédito. Es el riesgo inherente a las inversiones de liquidez derivado del
incumplimiento en el pago de las obligaciones por parte de un emisor o una contraparte.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
invertira los recursos liquidos del Fondo en los titulos relacionados en el numeral 2.3.
de este Reglamento, y/o emisores que cuenten con una alta calificacion crediticia, de
acuerdo con las disposiciones del comité de riesgos de la Sociedad Administradora.

(xxx) Riesgo de concentracion. Es el riesgo inherente a las inversiones de liquidez derivado
de la probabilidad de obtener pérdidas por mantener los recursos invertidos en una sola
inversion de las relacionadas en el numeral 2.2.de este Reglamento.

El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo, el Gestor Externo
llevara a cabo Inversiones diversificadas, atendiendo los limites establecidos en el
numeral 2.5 de este Reglamento.

Paragrafo: En general, es un riesgo del Fondo cualquier otra circunstancia negativa, temporal
0 permanente, que afecte, directa o indirectamente, a uno 0 méas de los Activos Aceptables del
Fondo o sus activos subyacentes, que tenga la posibilidad o probabilidad de causar un efecto
significativo, adverso o no, en el rendimiento del Fondo.

2.9 Perfil de riesgo del Fondo

El Fondo es un fondo de inversion colectiva inmobiliario que, por su enfoque de inversion en
inmuebles ya construidos o en proyectos build to suit, con el fin de obtener rentas periddicas
para los Inversionistas, envuelve un riesgo moderado.

El Fondo destinara los aportes de los Inversionistas a la inversion en Activos Aceptables con
exposicion media al riesgo, lo que puede resultar en la pérdida de la inversion realizada. La
inversion en el Fondo esta sujeta, entre otros, a los riesgos de inversion derivados de la
evolucion de las inversiones en los Activos Aceptables que componen el portafolio del Fondo.

3. ORGANISMOS Y MECANISMOS DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

3.1 Comité de Inversiones

El Fondo tendrd un Comité de Inversiones, que actuara como 6rgano consultivo y asesor del
Gestor Externo que debera analizar, evaluar y conceptuar sobre las Inversiones y, en general,
sobre cualquier solicitud que le haga el Gestor Externo respecto de las Inversiones y la politica
de inversion del Fondo. Los miembros del Comité de Inversiones se consideraran
administradores del Gestor Externo de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 3.1.5.3.1 del
Decreto 2555 de 2010.

Los miembros del Comité de Inversiones seran designados por el Gestor Externo y seran los
responsables del analisis de las inversiones que el Gestor Externo someta a su consideracion,
en las condiciones previstas en el presente Reglamento, asi como de las politicas de inversion
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y desinversion. En cualquier caso, la responsabilidad por las decisiones de inversion sera
exclusivamente del Gestor Externo.

El Comité de Inversiones estara integrado por siete (7) miembros, que no tendran suplentes,
designados por periodos de dos (2) afios, con posibilidad de ser reelegidos por periodos iguales
durante toda la vigencia del Fondo y de ser removidos discrecionalmente por el Gestor Externo,
en cualquier tiempo.

De los siete miembros del Comité de Inversiones, al menos uno (1) sera independiente, segun
este termino se define en el articulo 44 de la ley 964 de 2005, y s6lo éste tendrd una
remuneracion por dicha labor por cada reunion a la que asista y en ningun caso podra ser
superior a cinco (5) SMLMV.

Los miembros independientes del Comité de Inversiones, deberan remitir con anterioridad al
respectivo nombramiento, una certificacion de independencia dirigida tanto al Gestor Externo
como a la Sociedad Administradora y dicho miembro no podra ser designado hasta tanto ambas
entidades declaren el cumplimiento de los requisitos de independencia establecidos en la ley
anteriormente citada.

Cualquier decisién sobre cambios de la composicion del Comité de Inversiones y remocion de
alguno o algunos de sus miembros, debera ser informado por el Gestor Externo a la Sociedad
Administradora para que ésta informe a los Inversionistas a través de los medios que para tal
fin se han dispuesto en el presente Reglamento.

3.1.1.Calidades de los miembros del Comité de Inversiones

Cada uno de los miembros del Comité de Inversiones, debera contar con las siguientes
calidades:

(i)  Ser personas naturales nacionales o extranjeras, domiciliadas en Colombia o en el
exterior,

(if)  Ser personas idoneas, con amplia y reconocida experiencia, equivalente a por lo menos
siete (7) afios combinados o especificos en alguno de los siguientes campos: (a) en el
manejo de fondos de inversion cualquiera sea su naturaleza; (b) en la gestion de
portafolios de inversion: (c) en procesos de desarrollo, compra, venta, operacion y/o
manejo de proyectos inmobiliarios; (d) en banca de inversién; y/o (e) en asociaciones
gremiales. En caso de reemplazo de un miembro del Comité de Inversiones, el miembro
que lo reemplace debera tener el mismo perfil del miembro reemplazado, y similar
experiencia.

Paragrafo. Es responsabilidad exclusiva del 6rgano competente del Gestor Externo, validar el
cumplimiento de los requisitos establecidos en este numeral, al momento de hacer la
designacion de cada uno de los miembros del Comité de Inversiones, asi como de las personas
que los reemplacen o sucedan.
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3.1.2. Funciones del Comité de Inversiones

Corresponde al Comité de Inversiones, de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.1.5.3.1
del Decreto 2555 del 2010, el andlisis de las decisiones de inversion y desinversion del Fondo,
asi como la definicion de los cupos de inversion, de las politicas para la adquisicion y
liquidacion de inversiones y el alcance de las potenciales inversiones que sean sometidas a su
consideracion por el Gestor Externo. Para lo anterior, el Comité de Inversiones se regira por la
politica de inversion establecida en este Reglamento.

Las funciones del Comité de Inversiones son:

(i)

(i)

(iii)
(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Evaluar, conceptuar y analizar de acuerdo con la politica de inversion y desinversion del
Fondo, las propuestas de inversidn que sean presentados por el Gestor Externo;

Evaluar, conceptuar y analizar la capitalizacién, modificacién, fusion, escision,
enajenacion y/o liquidacion de las Inversiones del Fondo;

Evaluar, conceptuar y analizar la redencion anticipada de las Inversiones del Fondo;

Evaluar, conceptuar, analizar y proponer al Gestor Externo aquellas medidas que
reclamen el interés comun del Fondo y los Inversionistas;

Evaluar, conceptuar y analizar los parametros de los contratos u operaciones que el
Gestor Externo considere materiales sobre los Activos Aceptables del Fondo. En todo
caso, debera tenerse en cuenta que los Activos Aceptables no podran destinarse a la
operacion de establecimientos de comercio dedicados a los juegos de suerte y azar, a
actividades de pornografia, al expendio o almacenamiento de armamento y municiones,
mano de obra infantil, produccion de tabaco o produccion de bebidas alcohdlicas
(excluyendo cerveza y vino), produccion o comercializacion de materiales radioactivos,
actividades que generen dafios a los ecosistemas marinos, actividades productivas que
afecten las reservas forestales, ni a la realizacion de actividades ilegales, segin la
legislacion vigente en Colombia. Todo lo anterior, en cumplimiento de la Politica de
Inversion Responsable del Grupo Sura, la cual se dara a conocer a los miembros del
Comité de Inversiones una vez cada uno sea nombrado en su cargo, y cada vez que la
misma fuere objeto de modificaciones;

Evaluar, conceptuar y analizar sobre el otorgamiento de garantias con los dineros del
Fondo o a sus Inversiones, en los términos y condiciones expresamente autorizadas por
la ley, que le presente el Gestor Externo;

Guardar reserva de ley respecto de los negocios, de la informacion a la que tengan acceso
en desarrollo de sus funciones y del Fondo en general,

(viii) Verificar que no existan conflictos de interés en los negocios, de manera previa a la

realizacion de Inversiones, a través de una revision de los mismos como parte de cada
reunion del Comité de Inversiones. En el evento en que el Comité de Inversiones llegase
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a identificar potenciales conflictos de interés, debera ponerlos en conocimiento del
Comité de Etica oportunamente, para que, atendiendo a los principios de lealtad, equidad
y justicia, éste establezca las forma de administrarlos;

(ix) Reuvisar los criterios de valoracion del portafolio de Inversiones del Fondo establecidos
por el Gestor Externo, asi como los eventos de revision y/o ajuste, todo de acuerdo con
la Seccion 6 sobre Valoracion del presente Reglamento. En cualquier caso, los métodos
de valoracion deberén ser utilizados de forma consistente y cualquier cambio en los
mismos debera ser justificado y previamente notificado a los Inversionistas. Ademas,
deberé ser remitido a la Superintendencia Financiera de Colombia para su aprobacion,
segun lo sefialado en el Articulo 3.1.3.1.3 del Decreto 2555 de 2010 y en las normas que
lo complementen, modifiquen o sustituyan;

(x) Evaluar, conceptuar y analizar el endeudamiento y/o reestructuracion de pasivos del
Fondo o de sus Inversiones, segun lo establecido en el presente Reglamento en el numeral
2.6, que le presente el Gestor Externo;

(xi) Evaluar, conceptuar y analizar el presupuesto o plan de negocios de las Inversiones,
previo a la adquisicion de los Activos Aceptables, que le presente el Gestor Externo;

(xii) Hacer recomendaciones sobre la gestion de los activos al Gestor Externo;

(xiii) Recomendar estudios juridicos, comerciales y financieros que sean requeridos para el
normal y debido funcionamiento del Fondo;

(xiv) Las demas previstas en las normas aplicables o en el presente Reglamento.

Paragrafo. Los miembros del Comité de Inversiones se abstendran de participar en
deliberaciones o brindar asesoramiento al Gestor Externo, en aquellos asuntos en que pudieran
incurrir en conflictos de interés de acuerdo con sus intereses personales y/o econémicos.

3.1.3.Reuniones del Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones sesionara en la sede del Gestor Externo o a través de los mecanismos
de reunion previstos en el presente Reglamento, en las fechas que para tal fin especifique el
Gestor Externo y durante toda la vigencia del Fondo. EI Comité de Inversiones también podra
sesionar por solicitud de al menos dos (2) de sus miembros.

La convocatoria para las reuniones se debera comunicar a los miembros del Comité de
Inversiones con una antelacion no inferior a tres (3) dias calendario previos a la fecha de la
reunion propuesta.

De las reuniones del Comite de Inversiones el Gestor Externo debera elaborar un acta y debera
llevar control y archivo de dichos documentos. Las actas del Comité de Inversiones podran ser
consultadas por los Inversionistas y por la Sociedad Administradora en cualquier momento,
previa solicitud al Gestor Externo. Las actas del Comité de Inversiones deberan contener como
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minimo la siguiente informacién: (i) lugar, fecha y hora de la sesion; (ii) nombres de los
miembros del Comité de Inversiones asistentes a la reunién, asi como de los invitados; (iii)
declaratoria de los miembros del Comité de Inversiones, al momento de cada reunion, sobre
ausencia o existencia de cualquier conflicto de interés; (iv) un resumen de los analisis
efectuados para la toma de decisiones y las razones que las sustenten; (v) opiniones vertidas
por los miembros del Comité de Inversiones; (vi) resultado de las votaciones y acuerdos
adoptados; y (vii) firma del secretario y presidente de la reunion.

Habra quérum para deliberar cuando estén presentes por lo menos cuatro (4) miembros del
Comité de Inversiones, de los cuales uno (1) deberd ser el miembro independiente. Las
decisiones del Comité de Inversiones seran tomadas con el voto favorable de la mayoria de los
miembros presentes en la respectiva reunion y deberd incluir el voto, en cualquier sentido, del
miembro independiente. En el evento que dicho miembro independiente manifieste, de
conformidad con los términos previstos en el presente Reglamento, la existencia de un conflicto
de interés, no se requerira del voto del miembro independiente.

El Comité de Inversiones podra sesionar en reuniones en las cuales algunos miembros estén de
forma presencial en el sitio indicado en la convocatoria y otros no presencial, esto es, de manera
virtual (bien sea via telefonica, por videoconferencia, o cualquier otra tecnologia que permita
la presencia virtual del miembro correspondiente); reuniones que seran denominadas como
mixtas, para efectos del presente Reglamento. En caso de realizarse las reuniones mixtas, el o
los miembros no presenciales deberan dar su voto durante la reunion, de lo cual el secretario
de la reunién debera tomar nota y, en todo caso, los miembros no presenciales deberan
confirmar el sentido de su voto, enviando dicha confirmacidn escrita y firmada por el respectivo
miembro al secretario de la respectiva reunion y al Gestor Externo, a las direcciones de correos
electrénicos que le sean indicadas en la respectiva reunion, lo cual debera ocurrir dentro de los
veinte (20) dias calendario siguientes a la fecha de realizacidn de la respectiva reunion.

Paragrafo Primero. Cualquier asunto que se debata al interior del Comité de Inversiones sera
considerado confidencial. Esta obligacion sera de caracter permanente mientras se tenga la
calidad de miembro del Comité de Inversiones y estara vigente mientras la misma se mantenga
como confidencial, incluso después de la desvinculacién del respectivo miembro del Comité
de Inversiones.

Paragrafo Segundo. El Gestor Externo debera hacer llegar copias de las actas de las reuniones
del Comité de Inversiones a la Sociedad Administradora oportunamente para que ésta pueda
adelantar las funciones de supervision previstas en la normatividad aplicable. Todas las actas
de los comités deberan hacer expresa mencion de la existencia o no de posibles conflictos de
interés que deban someterse al Comité de Etica, y del asunto especifico que sea sometido a la
evaluacion, conceptualizacion o analisis del Comité de Inversiones.

3.2 Gerente
De conformidad con lo dispuesto en los articulos 3.1.5.2.1, 3.1.5.2.2 y 3.1.5.2.3 del Decreto

2555 de 2010, el Fondo tendra un Gerente de dedicacion exclusiva a la gestion de fondos del
Gestor Externo, junto con su respectivo suplente nombrados por la junta directiva del Gestor
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Externo. El Gerente y su suplente, cuando haya de reemplazar al Gerente en sus ausencias
temporales o absolutas, se considerardn administradores del Gestor Externo.

Tanto el Gerente como su suplente podrén contar con la inscripcion vigente en el Registro
Nacional de Profesionales del Mercado de Valores (RNPMV), en cuanto puedan cumplir con
dicho requisito, segun la regulacion aplicable para que proceda el Registro y sea exigido por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

3.2.1. Funciones del Gerente

El Gerente tendra las siguientes funciones, de conformidad con en el articulo 3.1.5.2.3. del
Decreto 2555 de 2010, bajo el entendido que el Gerente ha sido contratado por el Gestor
Externo y no por la Sociedad Administradora:

(i)  En latoma de decisiones de inversion debera tener en cuenta las politicas disefiadas por
la junta directiva del Gestor Externo para identificar, medir, gestionar y administrar los
riesgos;

(i) Guardar la reserva de ley respecto de los negocios y de la informacién a la que tenga
acceso en desarrollo de sus funciones;

(iif) Proponer a los 6rganos de administracion del Gestor Externo y del Fondo, el desarrollo
de programas, planes y estrategias orientadas al cumplimiento eficaz de las obligaciones
de informacion a cargo del mismo;

(iv) Cumplir con las directrices, mecanismos y procedimientos sefialados por la junta
directiva del Gestor Externo, y vigilar su cumplimiento por las demas personas
vinculadas contractualmente, cuyas funciones se encuentren relacionadas con la gestién
propia;

(v) Informar al Gestor Externo para que este a su vez le informe a la junta directiva de la
Sociedad Administradora y ésta Ultima le informe a la Superintendencia Financiera de
Colombia los hechos que imposibiliten o dificulten el cumplimiento de sus funciones;

(vi) Presentar lainformacion a la Asamblea de Inversionistas, de conformidad con lo sefialado
en el numeral 15 del articulo 3.1.3.1.3 del Decreto 2555 de 2010;

(vii) Identificar, controlar y gestionar las situaciones generadoras de conflictos de interés,
segln las reglas establecidas en las normas aplicables y las directrices sefialadas por junta
directiva de la Sociedad Administradora e informar dichos conflictos al Comité de Etica;

(viii) Acudir a la junta directiva de la Sociedad Administradora del Fondo en los eventos en
que considere que se requiere de su intervencién, con la finalidad de garantizar la
adecuada gestion del Fondo;
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(ix) Ejercer unasupervision permanente sobre el personal vinculado a la gestion del portafolio
del Fondo;

(X) Asegurarse que el Gestor Externo cuente con personal idoneo para el cumplimiento de
las obligaciones de informacién

(xi) Asegurarse que la Sociedad Administradora cumpla con su obligacion de documentar
con detalle y precision los problemas detectados en los envios de informacion de la
Sociedad Administradora a la Superintendencia Financiera de Colombia, categorizados
por fecha de ocurrencia, frecuencia e impacto. Asi mismo, asegurarse que cumpla con su
deber de documentar los mecanismos implementados para evitar la reincidencia de las
fallas detectadas y;

(xii) Las demas establecidas en las normas aplicables, en el presente Reglamento o las
asignadas por la junta directiva del Gestor Externo.

3.3 Revisor Fiscal del Fondo

El revisor fiscal de la Sociedad Administradora, debera ser una firma perteneciente a las firmas
reconocidas como Big Four y ejercera las funciones propias de su cargo respecto del Fondo.
Los reportes o informes relativos al Fondo se deberan presentar de forma independiente a los
referidos a la Sociedad Administradora y de los demés fondos que la Sociedad Administradora
administre.

Los libros y reportes de cuenta del Fondo podran ser auditados al final de cada afio fiscal por
un contador publico independiente escogido por el Gestor Externo, con cargo al Fondo. Asi
mismo, la Asamblea de Inversionistas podra, cuando lo considere conveniente, designar un
auditor externo, con cargo al Fondo, de conformidad con lo establecido en el numeral 1 del
articulo 3.1.5.6.3 del Decreto 2555 de 2010.

3.4 Comité de Etica

Sin perjuicio de lo establecido en la seccion 17 del Reglamento sobre conflictos de interés, el
Fondo tendra un Comité de Etica, encargado de conocer y decidir sobre la correcta forma de
administrar los conflictos de interés que se presenten a su consideracion, de acuerdo con la
definicidn de conflicto, las politicas y procedimientos establecidos por la junta directiva de la
Sociedad Administradora.

Los conflictos de interés deberan ser puestos en conocimiento del Comité de Etica por parte de
la Sociedad Administradora, el Gestor Externo, el Gerente del Fondo, el Comité de Inversiones
y sus miembros y en general, por parte de cualquier 6rgano del Fondo y personas naturales o
juridicas vinculadas al mismo. Los conflictos de interés deberan ser resueltos por el Comité de
Etica, de conformidad con el principio de prevalencia de los intereses de los Inversionistas del
Fondo respecto de cualquier otro interés, incluyendo los de la Sociedad Administradora, el
Gestor Externo, el Gerente, los accionistas, administradores, funcionarios, filiales o
subsidiarias, matriz o las filiales o subsidiarias de éstos.
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Cuando se trate de un administrador de la Sociedad Administradora, del Gestor Externo o del
Gerente, éste pondra en conocimiento del Comité de Etica la circunstancia constitutiva del
conflicto de interés, suministrando toda la informacion que sea relevante para que dicho érgano
adopte la decision que estime pertinente. El Comité de Etica podra autorizar la realizacion del
acto por parte del administrador, cuando el mismo no perjudique los intereses del Fondo o los
intereses de los Inversionistas. EI Comité de Etica podra autorizar la actuacion, estableciendo
un procedimiento para salvaguardar los intereses del Fondo y los intereses de los Inversionistas.

3.4.1.Conformacion del Comité de Etica

El Comité de Etica estara integrado por tres (3) miembros, los cuales deberan tener y certificar
la calidad de independientes, segun este término se define en articulo 44 de la ley 964 de 2005.

Correspondera a la Sociedad Administradora del Fondo, designar a dos (2) de los miembros
del Comité de Etica y al Gestor Externo designar al miembro restante. Salvo que el Fondo tenga
Inversionistas cuyas Unidades de Participacion representen un quince por ciento (15%) o mas
de las Unidades de Participacion en circulacién, le correspondera a dichos Inversionistas la
designacion de uno (1) de los miembros, caso en el cual, la Sociedad Administradora designara
al segundo de los miembros del Comité de Etica y el Gestor Externo designara al miembro
restante.

Los miembros del Comité de Etica seran elegidos por periodos de dos (2) afios, pudiendo ser
reelegidos por periodos iguales y removidos libremente por quien realizé la designacion.

Los miembros del Comité de Etica tendran una remuneracion fija por sesion a cargo del Fondo.
La remuneracion por sesion no podra exceder de tres (3) salarios minimos legales mensuales
vigentes.

Los miembros del Comité de Etica no tendran la calidad de administradores de la Sociedad
Administradora ni del Gestor Externo.

3.4.2. Funciones del Comité de Etica
El Comité de Etica tendra las siguientes funciones:

(i) Guardar la reserva de ley respecto de los negocios y de la informacién a la que tengan
acceso en desarrollo de sus funciones;

(i)  Conocer, evaluar y determinar la forma de administrar aquellas situaciones que puedan
dar lugar a eventuales conflictos de interés. Cuando se trate de un conflicto de interés
relacionado con las Inversiones, la determinacion de la forma de administrar el conflicto
deberéa hacerse antes de que el Fondo realice la inversion;

(iii) Darse y aprobar su propio reglamento de funcionamiento y;
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(iv) Las demaés establecidas por parte de la junta directiva de la Sociedad Administradora o
en el presente Reglamento.

3.4.3. Reuniones del Comité de Etica

El Comité de Etica debera reunirse periodicamente, como minimo cada tres (3) meses, o cuando
las circunstancias lo requieran. EI Comité de Etica sera citado ordinariamente por la Sociedad
Administradora, con quince (15) dias habiles de antelacién, y en forma extraordinaria, por ésta
misma, el Gestor Externo o el Gerente del Fondo, con al menos tres (3) dias habiles de
antelacion.

La convocatoria serd enviada a la direccion electronica registrada por cada uno de los miembros
ante la Sociedad Administradora, la cual debera incluir el orden del dia previsto para la reunion.
Para las reuniones, los documentos que seran objeto de analisis por parte del Comité de Etica
deberan enviarse a sus miembros junto con la citacion de la respectiva reunion. Existird quérum
deliberatorio con la presencia de los tres (3) miembros, teniendo en cuenta que las decisiones
deberan ser tomadas por unanimidad.

Un funcionario de la Sociedad Administradora o del Grupo Bancolombia, cumplird las
funciones de secretario de las sesiones del Comité de Etica, sin que ello signifique delegacion
de la responsabilidad de la Sociedad Administradora sobre dichas funciones. El presidente por
su parte, sera uno de los miembros del Comité de Etica, designado por aquellos que se
encuentren presentes en la respectiva sesion.

De cada sesion del Comité de Etica, la Sociedad Administradora elaborara un acta, cuya version
para comentarios sera remitida a todos los miembros del Comité de Etica por correo electronico
en un plazo no mayor a treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de la reunién.
Los miembros del Comité de Etica tendran quince (15) dias calendario para enviar sus
comentarios, si no envian su respuesta dentro del plazo mencionado, se entendera aprobada el
acta y se procedera a la firma por el presidente y secretario de la reunién. El acta debera
contener como minimo (i) lugar, fecha y hora de la sesion; (ii) nombres de los asistentes a la
reunién; (iii) fecha y un resumen de los analisis efectuados para la toma de decisiones y las
razones que las sustenten; (iv) opiniones vertidas por los miembros del Comité de Etica; y, (v)
resultado de las votaciones y acuerdos adoptados.

El Comité de Etica podra tomar validamente decisiones a distancia sin la presencia fisica de
sus miembros en un mismo sitio (esto es, aquellas reuniones que se realicen por video
conferencia, telefénicamente, o cualquier otro medio de comunicacién sucesivo y simultaneo).
Estas reuniones se entenderan para efectos de este Reglamento como presenciales, de manera
que en el acta de la reunion correspondiente, la cual debera cumplir con el lleno de los requisitos
establecidos en el parrafo anterior, deberd quedar prueba de las decisiones adoptadas y el
sentido del voto de cada uno de sus miembros, asi como los salvamentos de voto a los que haya
lugar.

Paréagrafo. Cualquier asunto que se debata al interior del Comité de Etica sera considerado
confidencial. Esta obligacion serd de caracter permanente mientras se tenga la calidad de
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miembro del Comité de Etica y estara vigente incluso después de la desvinculacion del
respectivo miembro del Comité de Etica. Los invitados a las reuniones del Comité de Etica
deberan firmar un acuerdo de confidencialidad, emitido por el Comité, antes del inicio de la
respectiva reunién, lo anterior con el fin de garantizar la absoluta reserva de la informacion
recibida en cualquier reunion a la que asista como invitado a la reunion de Comite.

4 VINCULACION Y APORTES AL FONDO
4.1 Requisitos para ser Inversionista del Fondo

Teniendo en cuenta que una persona podra vincularse al Fondo mediante la suscripcion de
Unidades de Participacion, en el momento de Vinculacién al Fondo, cada Inversionista debera
cumplir con los requisitos y entregar los documentos que exijan la Sociedad Administradora y
el Distribuidor.

Las participaciones que constituyan personas naturales o juridicas no residentes en Colombia,
deberan someterse a las normas sobre inversion extranjera consagradas en el Decreto 2080 de
2000 y demés normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan. El cumplimiento
de estas normas cambiarias es una obligacién exclusiva de cada Inversionista y por tanto, la
Sociedad Administradora no tendra responsabilidad en el cumplimiento de la normatividad
cambiaria para la recepcion de sus Aportes al Fondo, razon por la cual el Inversionista saldra
en todo momento a la defensa de la Sociedad Administradora y del Fondo, si éstos Gltimos
llegaran a ser reclamados por cualquier concepto derivado de dichas obligaciones cambiarias.

La Sociedad Administradora y/o el Distribuidor, podran reservarse el derecho de aceptar la
vinculacion de potenciales inversionistas no residentes al Fondo y por tanto, la recepcién de
aportes al mismo por parte de aquellos, cuando no se acredite el cumplimiento de la
normatividad en materia de inversion extranjera en Colombia. Asi mismo, la Sociedad
Administradora y/o el Distribuidor podran reservarse el derecho de vincular potenciales
inversionistas al Fondo cuando estos no cumplan con las politicas y disposiciones legales en
materia de prevencion del riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo, asi como
las politicas anti corrupcion adoptadas por la Sociedad Administradora.

Sura AM o cualquiera de sus Vinculados podra ser Inversionista del Fondo, siempre que
cumpla con los requisitos establecidos en el Reglamento, quienes no recibiran tratamiento
diferencial o preferente, aplicando para este caso, todo lo previsto en el Reglamento y en la ley.

La Sociedad Administradora y/o el Distribuidor podran solicitar que los documentos otorgados
en el exterior cumplan con las normas sobre apostilla o autenticaciéon ante el funcionario
competente, segun corresponda, de conformidad con las normas vigentes aplicables. Asi
mismo, podran exigir que los documentos que no sean otorgados en idioma espafiol sean
traducidos al mismo, por un traductor oficial.

El andlisis relacionado con el conocimiento del Inversionista para efectos de dar cumplimiento

al Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo
(SARLAFT), estara integramente a cargo de la Sociedad Administradora, asi las cosas, al
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Fondo le seran aplicables las diferentes etapas de identificacion, control y monitoreo del riesgo
de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo (LAFT) establecidas en el manual
SARLAFT, herramientas y metodologias de la Sociedad Administradora para la adecuada
gestion de dicho riesgo.

La Sociedad Administradora podré desvincular a cualquier inversionista del Fondo y terminar
unilateralmente la relacién juridica existente con él, sin lugar al pago de indemnizacion alguna
por parte del Fondo o de la Sociedad Administradora: (i) cuando a juicio de la Sociedad
Administradora, el Inversionista esté utilizando el Fondo, o pretenda hacerlo, para la
realizacion de cualquier actividad ilicita; (ii) cuando el Inversionista, sus asociados directos e
indirectos con una participacién mayor o igual al cinco por ciento (5%) en el capital social o
sus directivos figuren o se encuentren vinculados en cualquier tipo de requerimiento,
investigacion o proceso judicial, administrativo o fiscal relacionado con una presunta comision
del delito de lavado de activos, delitos fuente de Lavado de Activos y Financiacion del
Terrorismo (LAFT) o administracién de recursos relacionados con dichas actividades o delitos
contra la administracion pabica o hayan sido condenados por cualquiera de estas causas; (iii)
cuando el Inversionista, sus asociados directos e indirectos con una participacion mayor o igual
al cinco por ciento (5%) en el capital social o sus directivos se encuentren incluidos en listas
para el control de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo (LAFT) administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina de Control de Activos
en el Exterior — OFAC emitida por la Oficina del Tesoro de los Estados Unidos de Norte
América, la lista de la Organizacion de las Naciones Unidas y otras listas publicas relacionadas
con el tema del Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo (LAFT) y/o corrupcion; (iv)
cuando el Inversionista, sus asociados directos e indirectos con una participacion mayor o igual
al cinco por ciento (5%) en el capital social o sus directivos figuren en requerimientos de
entidades de control, noticias, titulares de prensa, tanto a nivel nacional como internacional,
por la presunta comision de delitos fuentes de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo
(LAFT) o delitos contra la administracion publica; (v) cuando el Inversionista llegare a
suministrar informacion falsa, incompleta o dudosa para cualquier producto o servicio ofrecido
por la Sociedad Administradora, o para la actualizacion de la informacion y documentacién de
acuerdo con la ley o se negara a actualizar o soportar la misma cuando la Sociedad
Administradora lo requiera; (vi) cuando el Inversionista, sus asociados directos e indirectos con
una participacién mayor o igual al cinco por ciento (5%) en el capital social o sus directivos,
hayan sido sancionados administrativamente por violaciones a cualquier norma anticorrupcion.

Para la desvinculacion del Inversionista, la Sociedad Administradora podra redimir
anticipadamente las Unidades de Participacion de las cuales este sea titular o podra ofrecer en
venta las mismas, segun lo estime conveniente la Sociedad Administradora.

4.2 Vinculacién al Fondo

Para vincularse al Fondo como Inversionista se requiere suscribir y entregar al Distribuidor,
toda la informacién y documentos exigidos por la Sociedad Administradora y el Distribuidor.

Asi mismo, para su vinculacion efectiva al Fondo, el potencial inversionista debera hacer
entrega de los recursos para la constitucion de Unidades de Participacion, por el Monto Minimo
de Inversion por Inversionista.

42



4.3 Aportes al Fondo

Los Aportes al Fondo estaran representados en Unidades de Participacion que, a su vez,
representardn partes alicuotas del Fondo. Los registros electronicos que representen las
Unidades de Participacion tendrén el caréacter de valor en los términos del articulo 2 de la ley
964 del 2005.

Los valores estaran desmaterializados y depositados en Deceval sin que exista la posibilidad
de materializacion de los mismos. Con la vinculacién al Fondo, los Inversionistas aceptan la
desmaterializacion de los valores representativos de las Unidades de Participacion, las
obligaciones que les sean aplicables bajo el contrato de deposito y administracion de la emision
desmaterializada que la Sociedad Administradora suscriba con Deceval, asi como el
reglamento operativo de Deceval. Para tal efecto, la Sociedad Administradora entregara un
macrotitulo y Deceval expedira el Certificado de Deposito correspondiente. Los costos que se
generen deberan ser asumidos, en su integridad por el Fondo. En caso de negociacion por su
legitimo tenedor, se debera seguir lo sefialado para el efecto en el presente Reglamento, asi
como los procedimientos que para el efecto exijan los reglamentos internos de Deceval.

Los Aportes de los Inversionistas se reflejaran en un comprobante de inversion que no seré
negociable, tal como se indica a continuacion.

Los Aportes entregados por los Inversionistas al Fondo no son depositos, ni generan para la
Sociedad Administradora o para el Gestor Externo las obligaciones propias de una institucion
de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito del Fondo de Garantias de
Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza.

Los Aportes por parte de los Inversionistas podran ser en dinero o en especie. Se entendera que
los Aportes en dinero daran derecho a constituir Unidades de Participacién del Fondo cuando
el potencial inversionista haga la entrega efectiva del monto que le corresponda y cuando la
Sociedad Administradora haya realizado la plena identificacion de la propiedad de dicho
monto. La entrega efectiva de recursos supone que el Inversionista ha realizado un aporte real
y licito con destino al Fondo.

Por otra parte, los Inversionistas podran efectuar Aportes en especie al Fondo para constituir
Unidades de Participacion, siempre que éstos tengan el visto bueno del Comité de Inversiones
y del Gestor Externo. Asi mismo, el método de valoracion utilizado para los Aportes que se
hagan en especie, debera ser objetivo y la metodologia utilizada dependera de las caracteristicas
que correspondan a la naturaleza de cada Aporte en especie. Sin perjuicio de lo anterior, el
Aporte en especie debera cumplir con las condiciones sefialadas en los articulos 3.1.1.6.1 y
3.5.1.1.5 del Decreto 2555 de 2010 o cualquier norma que los complemente, sustituya o
derogue, entre las cuales se encuentra: (i) el valor de los Aportes de un mismo aportante no
podré superar el cincuenta por ciento (50%) del valor del patrimonio del Fondo al momento de
la recepcion del Aporte, salvo cuando se trate de Aportes realizados durante los primeros seis
(6) meses contados a partir de la Fecha de Inicio de Operaciones del Fondo; (ii) el Inversionista
que se vincule al Fondo con Aporte en especie, debera permanecer en el Fondo por 1o menos
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un (1) afio calendario, contado a partir de la fecha de que se le adjudiquen Unidades de
Participacion y mantener por lo menos el nimero de Unidades de Participaciones que se le
adjudicaron como consecuencia de su Aporte en especie por este mismo periodo.

En consecuencia, sélo cuando el Inversionista haya efectuado la entrega efectiva de recursos,
y los mismos hayan sido identificados como Aporte por parte de la Sociedad Administradora o
cuando quede registrado a nombre del Fondo el Aporte en especie, de ser el caso, nace el
derecho del Inversionista a participar de los beneficios colectivos en el Fondo y la obligacion
consecuente de la Sociedad Administradora de destinar los Aportes a la politica de inversion
prevista en el presente Reglamento.

Paragrafo. Los Aportes en dinero deberan ser entregados por los Inversionistas a través de
depdsitos o de transferencias electrénicas a las cuentas que indique el Distribuidor las cuales
seran manejadas por el Fondo.

4.3.1.Constancia de entrega de recursos y comprobante de inversion

Los Aportes de los Inversionistas se reflejaran adicionalmente en un comprobante de inversion
que emitira la Sociedad Administradora, conforme a lo establecido en Capitulo 3 del Titulo
VIl de la Circular Bésica Juridica, dentro del dia habil siguiente al desembolso efectivo o
transferencia de los Aportes. Este documento, que no sera negociable, contendra la siguiente
informacion:

(1)  El'nombre del Fondo, de la Sociedad Administradora y del Gestor Externo;
(if)  Fecha de expedicion;

(iii) Vigencia del Fondo;

(iv) Nombre e identificacion del Inversionista;

(v) Laindicacién clara y destacada de que se trata de un documento que no constituye titulo
valor o valor, que no sera negociable, y que tan solo establece el valor de las Unidades
de Participacion en el Fondo al momento en que se realiz6 el Aporte respectivo;

(vi) EIl valor nominal de la inversion, el nimero de Unidades de Participacion que dicha
inversion representa y el valor de la Unidad de Participacion a la fecha en que se realizo
el Aporte;

(vii) La siguiente advertencia: Los Aportes entregados por los Inversionistas al FONDO DE
INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO SURA AM RENTAS
INMOBILIARIAS no son depositos, ni generan para la Sociedad Administradora o el
Gestor Externo las obligaciones propias de una institucion de depésito y no estan
amparados por el seguro de deposito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras
- FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversion en el Fondo esta
sujeta, entre otros, a los riesgos de inversion derivados de la evolucion de las inversiones
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y demas activos que componen el portafolio del Fondo. Las obligaciones de la Sociedad
Administradora y del Gestor Externo relacionadas con la administracion y gestion del
Fondo son de medio y no de resultado.

El nimero de Unidades de Participacion suscritas sera el resultante de dividir el monto del
Aporte por el valor de la Unidad de Participacion vigente a la fecha del Aporte.

4.4  Series de Unidades Participacion del Fondo

Las Unidades de Participacion en el Fondo se constituirdn a medida que el Inversionista realice
el desembolso o transfiera sus Aportes.

El Fondo tendra las siguientes dos (2) Series de Unidades de Participacion, conforme los
montos que cada uno de los Inversionistas mantenga en la respectiva cuenta de inversion en el
Fondo:

(i) Serie A: Se entendera que son titulares de este tipo de participacion, los Inversionistas
que tengan en su cuenta de inversion en el Fondo, un saldo superior o igual a veinte
millones de pesos ($COP 20.000.000) e inferior o0 igual a seiscientos salarios minimos
legales mensuales vigentes (600 SMMLYV).

(i)  Serie B: Se entendera que son titulares de este tipo de participacion, los Inversionistas
que tengan en su cuenta de inversion en el Fondo, un saldo superior a seiscientos salarios
minimos legales mensuales vigentes (600 SMMLV).

Sin perjuicio de lo anterior e independientemente de las Series de Unidades de Participacion,
el Inversionista tendréa los mismos derechos establecidos en la ley y en el presente Reglamento;
las series se diferencian con el propdsito de distinguir las comisiones que recaen sobre cada
una de ellas, segun el monto aportado, tal como se regula en el numeral 7.1.1. de este
Reglamento.

La Sociedad Administradora debera expedir y poner a disposicion del Inversionista, tan pronto
tenga la disponibilidad de los recursos desembolsados, el comprobante de su inversion en el
Fondo y, a mas tardar el dia habil siguiente a la fecha de desembolso, pondra a disposicién del
Inversionista la constancia de los Aportes, que incorpore su participacion en el Fondo,
identificando el nuimero de Unidades de Participacién que le correspondan, todo de
conformidad con lo establecido en el articulo 3.1.1.6.1. del Decreto 2555 de 2010.

El movimiento de un Inversionista entre un Tipo de Unidades de Participacion y otro, se dara
Unicamente con ocasion de la realizacion de nuevos Aportes o la redencion de Unidades de
Participacion en el Fondo, lo cual dara lugar a que un Inversionista se ubique entre los limites
establecidos para cada Tipo de Unidades de Participacion. No habrd movimientos entre Tipo
de Unidades de Participacion como resultado de la valorizacién o desvalorizacién de Unidades
de Participacion.

4.4.1.Caracteristicas de los valores
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Los valores representativos de las Unidades de Participacion en el Fondo tendran las siguientes
caracteristicas:

(i)  Serén valores de participacion nominativos;
(i)  Representan una parte alicuota del Fondo, que otorga derechos politicos y econémicos;

(iii) Los valores representativos de las participaciones del Fondo seran negociables de
conformidad con lo establecido en este Reglamento;

(iv) El embargo o cualquier otra afectacion sobre los derechos incorporados en el valor no
surtirg efectos sino con el cumplimiento de lo previsto en el articulo 422 del Codigo de
General del Proceso, y en las deméas normas pertinentes, asi como en el reglamento de
operaciones de Deceval;

(v) Tendran el carécter y prerrogativas propias de los titulos valores, a excepcion de la accion
cambiaria de regreso, y seran negociables conforme lo establecido en este Reglamento;

(vi) Las demas caracteristicas exigidas por las normas vigentes aplicables y los reglamentos
internos de Deceval.

4.4.2. Caracteristicas especiales de los valores y su negociabilidad

Los valores representativos de la inversion en el Fondo incorporan derechos autonomos vy al
ser nominativos, su negociacién se perfeccionara Unicamente con la respectiva anotacion en
cuenta por parte de Deceval, de forma tal que s6lo sera reconocido como tenedor legitimo del
valor quien figure como inscrito en dichos registros.

Sera responsabilidad de la Sociedad Administradora remitir a Deceval los registros u 6rdenes
en los términos del contrato suscrito, en las fechas y los plazos que se estipulen para el efecto,
de manera que se efectlen las respectivas anotaciones en cuenta sobre los valores y su
transferencia.

Para los efectos anteriores y mientras las Unidades de Participacion no estén inscritas en un
sistema de negociacion o registro de valores, el Inversionista que negocie Unidades de
Participacion en el Fondo, deberd comunicar este hecho por escrito a la Sociedad
Administradora y al Distribuidor, adjuntando los documentos establecidos por la Sociedad
Administradora para la negociacion o cesion de Unidades de Participacion a cualquier titulo.

En caso de que las Unidades de Participacion sean inscritas y por tanto se negocien en un
sistema de negociacion de registro de valores, se deberan acatar las disposiciones (reglamento
y circular) del respetivo sistema de negociacion o registro de valores.

En todo caso, el comprador, cesionario 0 endosatario, como requisito previo para la

transferencia de las Unidades de Participacién, debera entregar al Distribuidor y/o a la Sociedad
Administradora, toda la informacion y cumplir con todas las normas sobre conocimiento de los
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clientes para efectos del control del riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo y
las demas aplicables para la Vinculacién al Fondo.

Paragrafo: Las Unidades de Participacién podran negociarse a través de un sistema de
negociacion o registro de valores autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia.

4.5 Enajenacion de las Unidades de Participacion

La Sociedad Administradora establecera las politicas y procedimientos para la enajenacion a
cualquier titulo de Unidades de Participacion, salvo que estas se encuentren inscritas en un
sistema de negociacion o registro de valores, caso en el cual, las politicas y procedimientos de
enajenacion seran los establecidos por el administrador del respectivo sistema de negociacion
o registro de valores en sus reglamentos y circulares.

Para que opere la enajenacién de las Unidades de Participacion, la Sociedad Administradora
considerara entre sus politicas y procedimientos los siguientes elementos: (i) acreditacion de
los requisitos de Vinculacién al Fondo establecidos en el numeral 4.1 de este Reglamento; (ii)
que los intereses del cesionario no entren en conflicto con los intereses del Fondo; (iii) cumplir
con la calidad de Inversionista segun se define en este Reglamento; y (iv) cumplir con los
requisitos exigidos por la Sociedad Administradora en materia de conocimiento del cliente de
acuerdo con la normatividad vigente y sus politicas internas.

El Inversionista no debera agotar Derecho de Preferencia para la enajenacion de sus Unidades
de Participacion.

4.6 Mecanismo de Adjudicacion de la Unidades de Participacion en las Ventanas de
Apertura

La adjudicacién de las Unidades de Participacion sera realizada por la Sociedad
Administradora conforme las siguientes reglas:

(i) La Sociedad Administradora a través de la Comunicacion para la activacion de las
Ventanas de Apertura indicard las reglas previstas para la oferta de Unidades de
Participacion a los Inversionistas y al pablico en general, incluyendo el dia en que finaliza
cada Ventana de Apertura. Dicha comunicacion, serd enviada por la Sociedad
Administradora a los Inversionistas al correo electrénico registrado y al publico en
general a través de la pagina web de la Sociedad Administradora, de conformidad con los
mecanismos de divulgacion de informacion previstos en la Seccion 12 del Reglamento.

(i)  Los interesados deberan presentar sus Ofertas para Colocar, en los plazos y condiciones
establecidos en la respectiva Comunicacion para la activacion de las Ventanas de
Apertura. Cuando el interesado sea un Inversionista, podra presentar su Oferta para
Colocar por cualquier valor y la adjudicacion se realizara siguiendo las reglas
establecidas mas adelante.
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(iii) Los destinatarios de la Comunicacion para la activacion de las Ventanas de Apertura

(iv)

(v)

reconocen, con la sola presentacion de la Oferta para Colocar, que el monto que se les
podra adjudicar podréa ser inferior al monto por el cual presentaron su Oferta para Colocar.

Al finalizar la duracion de la respectiva Ventana de Apertura segiin la misma sea indicada
en la respectiva Comunicacion para la activacion de las Ventanas de Apertura, se
procederd a determinar el Monto Total Adjudicado con base en el valor de la Unidad de
Participacion del dia del cierre de la Ventana de Apertura; en consecuencia, la
adjudicacion del Monto Individual Adjudicado se realizard entre quienes presentaron
Oferta para Colocar, de acuerdo con las siguientes reglas:

a) Las Unidades de Participacion ofrecidas se adjudicaran primero entre los
Inversionistas que presentaron Ofertas para Colocar conforme al Derecho de
Preferencia; adjudicacion que se comunicara por escrito a cada uno de los
Inversionistas.

b)  De haber remanente, a todas las personas que presentaron Ofertas para Colocar se
les adjudicaré el monto minimo de suscripcién establecido en el numeral 1.10. de
este Reglamento.

Seran desestimadas las ofertas de los nuevos inversionistas que presenten Ofertas
para Colocar por un valor inferior al monto minimo de suscripcién establecido en
el numeral 1.10.

Igualmente seran desestimadas las ofertas de los Inversionistas, cuya orden
insatisfecha luego de adjudicar conforme lo dispuesto en el literal a) anterior, sea
inferior al monto minimo de suscripcion establecido en el numeral 1.10. de este
Reglamento.

En el evento de que el remanente de Unidades de Participacion por adjudicar fuera
insuficiente para satisfacer la totalidad de las Ofertas para Colocar en los términos
establecidos en este literal, se asignara el monto minimo establecido en el numeral
1.10. de este Reglamento, segun el orden de llegada de las Ofertas para Colocar,
hasta agotar las Unidades de Participacion ofrecidas.

c) Si luego de surtir la adjudicacion conforme el procedimiento establecido en el
literal anterior, siguiera existiendo remanente, este se adjudicara a prorrata simple
entre la totalidad de 6rdenes aun insatisfechas, sin que en este caso se puedan tener
de nuevo en cuenta aquellas ofertas desestimadas conforme lo establecido en el
literal b) anterior.

El nimero de Unidades de Participacion suscritas por cada Inversionista al momento de
la entrega del Aporte de recursos a la Sociedad Administradora, sera el resultante de
dividir el Monto Individual Adjudicado por el valor de la Unidad de Participacion al
momento de la suscripcion.
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Cuando el mecanismo de adjudicacion de Aportes se implemente por primera vez, una
vez aprobado el Reglamento, la fecha méaxima de vigencia de la invitacion u oferta para
colocacion de Unidades de Participacion debera ser seis (6) meses, contados a partir de
la Fecha de Inicio de Operaciones y de ser el caso, un término igual adicional en caso de
que se hubiere otorgado la prérroga de dicho término, tal como se prevé en el presente
Reglamento y la ley.

(vi) El valor del Monto Individual Adjudicado debera ser pagado integramente en la fecha
prevista para el efecto en la respectiva Comunicacion para la activacion de las Ventanas
de Apertura.

(vii) Los Inversionistas estan obligados a entregar a la Sociedad Administradora el monto
correspondiente a las Unidades de Participacion adjudicadas, en la fecha indicada por la
Sociedad Administradora en la Comunicacién para la activaciéon de las Ventanas de
Apertura y que en caso de que no se entregue en el plazo indicado, la Sociedad
Administradora queda facultada para vender las Unidades de Participacion adjudicadas
y no pagadas, de conformidad con las reglas establecidas en el presente numeral.

4.7. Derecho de Preferencia

Los Inversionistas del Fondo tendran el derecho preferente, pero no la obligacion de adquirir
nuevas Unidades de Participacion, en cada nueva Ventana de Apertura, en proporcion al
porcentaje de participacion que el Inversionista tenga en el Fondo al momento de la fecha de
la Comunicacion para la activacion de las Ventanas de Apertura.

El Derecho de Preferencia que tiene cada Inversionista a suscribir Unidades de Participacion
no es negociable.

Si el Inversionista con Derecho de Preferencia no entrega la Oferta para Colocar dentro del
término establecido en la Comunicacion para la activacion de las Ventanas de Apertura, se
considerara que el Inversionista ha renunciado irrevocablemente al ejercicio del mismo y, por
lo tanto, la Sociedad Administradora podra adjudicar a otros oferentes las Unidades de
Participacion restantes bajos los criterios sefialados en el numeral 4.6 anterior.

4.8 Mecanismos de liquidez para los Inversionistas

Los mecanismos o ventanas de liquidez tienen por finalidad la redencion parcial de Unidades
de Participacién por parte de los Inversionistas que asi lo deseen. La primera ventana liquidez
sera decretada al quinto (5°) afio, contado a partir de la primera Fecha de Cierre del Fondo y
las proximas ventanas de liquidez seran decretadas cada tres (3) afios, contados a partir de la
primera ventana de liquidez. En cada ventana de liquidez, los Inversionistas podran redimir
entre el cinco por ciento (5%) y el diez por ciento (10%) de sus Unidades de Participacion,
conforme lo establecido en la Comunicacion para Activar los Mecanismos de Liquidez.

Corresponderéa al Gestor Externo la determinacion del porcentaje de Unidades de Participacion
que podran ser redimidas por cada Inversionista en cada ventana de liquidez. Los términos y
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condiciones de cada ventana de liquidez, asi como de las condiciones y plazos para comunicar
a la Sociedad Administradora la intencion de redimir Unidades de Participacion en cada una,
seran informados a los Inversionistas en la Comunicacion para Activar los Mecanismos de
Liquidez, la cual deberé ser enviada por la Sociedad Administradora al correo electronico
registrado.

Las Unidades de Participacion seran redimidas al valor de la Unidad que se calcule en la fecha
de vencimiento del plazo para informar a la Sociedad Administradora la intencion de redimir
Unidades de Participacion en cada ventana de liquidez.

5 DISTRIBUCIONES Y REDENCIONES DEL FONDO
5.1 Distribucién de los excedentes del Fondo

Cuando asi lo decida el Gestor Externo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 3.1.1.7.4 del
Decreto 2555 de 2010, el Fondo podra distribuir a los Inversionistas a prorrata de su
participacion en el mismo, el mayor valor de la participacion, y podra redimir parcial y
anticipadamente sus participaciones en el Fondo. Los excedentes del Fondo seran distribuidos
a los Inversionistas del Fondo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que
asi lo determine el Gestor Externo, quien podra en todo caso, de manera previa a la distribucién
de excedentes, autorizar el pago de los gastos a cargo del Fondo con los recursos disponibles.

Sin perjuicio de lo anterior, el Gestor Externo revisara trimestralmente si hay o no lugar a la
distribucion de los excedentes del Fondo.

Paragrafo. En ningun caso los Inversionistas podran recibir distribuciones en especie, cuando
quiera que ello contravenga el régimen de inversion legal aplicable a cada uno de los
Inversionistas en particular.

5.2 Redencion de Unidades de Participacion

Los Inversionistas podran redimir su inversion en el Fondo en los siguientes casos: (i) al
vencimiento de la Duracion del Fondo; (ii) en caso de decretarse la liquidacion anticipada del
mismo; (iii) cuando sean activados los mecanismos de liquidez establecidos en el numeral 4.8.
de este Reglamento y (iv) cuando se dé un evento de redencidn parcial o anticipada de las
Unidades de Participacion de conformidad con lo establecido en el Decreto 2555 de 2010.

En estos casos, el valor de las Unidades de Participacion para propositos de su redencion sera
el vigente para la fecha de redencion.

De acuerdo con los articulos 3.1.1.7.5 y 3.1.1.7.4 del Decreto 2555 de 2010, el Fondo podra
redimir Unidades de Participacion de forma parcial y anticipada. Correspondera al Gestor
Externo aprobar y determinar el momento para efectuar cualquier redencién parcial y
anticipada.

Las redenciones parciales y anticipadas s6lo procederan en los siguientes eventos y sujeto a
que existan recursos liquidos para el efecto:
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(1) Cuando se trate de ventas anticipadas o redenciones y amortizaciones de Activos
Aceptables o de las Inversiones que generen la liquidez para efectuar la redencién
propuesta.

(i)  De manera periodica, el mayor valor de los Aportes de los Inversionistas de conformidad
con el valor inicial de los mismos o los rendimientos de los Activos Aceptables del
Fondo.

(iii) Cuando se trate de ingresos esporéadicos del Fondo, tales como, pero sin limitarse a
ingresos por pago de multas a favor del Fondo, comisiones, premios, devoluciones,
reembolsos o descuentos, y en general, cualquier otro ingreso que reciba el Fondo.

(iv) Cuando con ocasion de la modificacion del Reglamento, fusion o cesion de la
administracion del Fondo, un Inversionista pueda exigir la redencion anticipada de sus
Unidades de Participacion.

La redencion parcial y anticipada que ocurra en virtud de los numerales (i), (ii) y (iii) anteriores,
debera realizarse en los términos y condiciones sefialados en el procedimiento de distribucion
de los excedentes del Fondo previstos en el numeral 5.1 del presente Reglamento, y en
cumplimiento con las normas fiscales vigentes al momento de hacerse la redencion parcial y
anticipada. Adicionalmente, estas redenciones se haran a prorrata de la participacion de los
Inversionistas en el Fondo usando como base el valor de las Unidades de Participacion vigente
para la fecha de redencion.

El pago efectivo implicard una reduccion en el nimero de Unidades de Participacion en
circulacion y debera hacerse a més tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha indicada por el Gestor Externo para la redencion anticipada.

La redencion parcial de las Unidades de Participacion serd obligatoria para todos los
Inversionistas quienes no podran solicitar que se reinviertan los recursos a redimir.

53 Actividad de distribucién del Fondo

5.3.1. Medios para la distribucion del Fondo

La distribucion del Fondo comprende la promocion con miras a la vinculacion de Inversionistas
al mismo.

La Sociedad Administradora podréa distribuir el Fondo a través de los siguientes medios:

(i) Directamente a través de la fuerza de ventas de la Sociedad Administradora;

(i) A través de la fuerza de ventas del distribuidor especializado de que trata el articulo
3.1.4.2.1. del Decreto 2555 de 2010, cuando se decida realizar la distribucién a través de
cuentas dmnibus;
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(iii) Por medio de un contrato de uso de red;

(iv) Por medio de contratos de corresponsalia, estos dos ultimos en los términos en los que
dichos contratos estan regulados en el Decreto 2555 de 2010 y en la Circular Bésica
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

La distribucion a traves de los mecanismos descritos en los sub numerales (ii) al (iv) anteriores,
podré contratarse incluso con la matriz de las Sociedad Administradora y con sociedades
filiales o subsidiarias de aquella o de la Sociedad Administradora.

La Sociedad Administradora podra emplear uno a varios medios para la distribucion del Fondo
y asi mismo, podra suscribir contratos con diferentes entidades.

5.3.2. Reglas para la distribucion del Fondo

La promocion del Fondo con miras a la vinculacion de Inversionistas se adelantard por
intermedio de Distribuidores, bajo las siguientes reglas:

(i)  Los Inversionistas conocen y aceptan que es la intencion de la Sociedad Administradora
permitir la distribucién o distribucién especializada a través de diferentes distribuidores.

(if)  Corresponde al Distribuidor en su actividad de distribucion, segin lo dispuesto en el
Articulo 3.1.4.1.6. del Decreto 2555 de 2010:

a)

b)

d)

Identificar, controlar y gestionar las situaciones generadoras de conflictos de interés
en el desarrollo de la actividad de distribucion del Fondo, segun las reglas
establecidas en las normas aplicables y las directrices sefialadas por la junta
directiva del Distribuidor.

Vigilar que el personal vinculado al Distribuidor cumpla con sus obligaciones en
la distribucion del Fondo, incluyendo las reglas de gobierno corporativo, conducta
y las demas establecidas en los manuales de procedimiento.

Informar a la Superintendencia Financiera de Colombia los hechos o situaciones
que impidan el adecuado cumplimiento de sus funciones como Distribuidor. Dicho
aviso debera darse de manera inmediata a la ocurrencia del hecho o a la fecha en
que el Distribuidor tuvo o debié haber tenido conocimiento del hecho.

Identificar, medir, gestionar, administrar y controlar los riesgos de la actividad de
distribucion del Fondo. Para estos efectos, el Distribuidor deberad desarrollar y
mantener sistemas adecuados de control interno y de identificacion, medicion,
control y gestion de riesgos.

Adoptar medidas de control y reglas de conducta necesarias, apropiadas y
suficientes, que se orienten a evitar que el Fondo pueda ser utilizado como
instrumento para el ocultamiento, manejo, inversion o aprovechamiento en
cualquier forma de dineros u otros bienes provenientes de actividades ilicitas, para
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(iii)

(iv)

f)

9)

h)

)

K)

m)

realizar evasiones tributarias o para dar apariencia de legalidad a las actividades
ilicitas o0 a las transacciones y recursos vinculados con los mismos.

Cumplir con las obligaciones relacionadas con el sistema de administracion de
riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo (SARLAFT) respecto de
los Inversionistas que vincule para invertir en el Fondo.

Contar con manuales de control interno, gobierno corporativo incluyendo el codigo
de conducta, y los deméas manuales necesarios para el cumplimiento de las normas
aplicables.

Cumplir con las politicas, directrices, mecanismos y procedimientos que sefiale la
junta directiva del Distribuidor para la actividad de distribucion del Fondo.

Entregar oportunamente a la Superintendencia Financiera de Colombia y al
Autorregulador del Mercado de Valores la informacion que para el cumplimiento
de sus funciones requieran acerca de la distribucion del Fondo.

Ejercer supervision permanente sobre el personal vinculado a la distribucién del
Fondo y dar cumplimiento a las obligaciones del Fondo respecto de la fuerza de
ventas establecidas en el articulo 3.1.4.3.3 del Decreto 2555 de 2010.

Cumplir con el deber de asesoria especial de que trata el articulo 3.1.4.1.3 del
Decreto 2555 de 2010. Teniendo en cuenta que este deber lo prestara como un
profesional debidamente certificado por un organismo de autorregulacion e inscrito
en el Registro Nacional de Profesionales de Mercado de Valores.

Cumplir a cabalidad con los demas aspectos necesarios para la adecuada
distribucion del Fondo.

Las deméas obligaciones que establezca la Superintendencia Financiera de
Colombia.

La junta directiva del distribuidor especializado, en caso de que la distribucién del Fondo
llegard a hacerse a través de cuentas dmnibus, debera cumplir con las obligaciones
establecidas en el articulo 3.1.5.1.3 del Decreto 2555 de 2010.

La promocion del Fondo por parte el Distribuidor supone el suministro de informacion
necesaria y suficiente para que los Inversionistas puedan tomar la decision informada de
invertir o no en el mismo. Dicha informacion necesaria y suficiente debera comprender
como minimo:

a)

Una explicacion de la naturaleza, estructura, términos o condiciones y
caracteristicas del Fondo;
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(V)

(vi)

b)

f)

b) Informacion sobre las tarifas, comparaciones de beneficios y riesgos entre
diferentes alternativas de inversion;

c)  Una copia digital del Prospecto.

De conformidad con el articulo 3.1.4.1.4 del Decreto 2555 de 2010 y la Circular Bésica
Juridica de la Superintendencia Financiera y las normas que modifiquen, aclaren o
adicionen las normas citadas, y teniendo en cuenta la naturaleza y riesgo del Fondo, el
Distribuidor debe cumplir con su deber de asesoria especial respecto de los potenciales
inversionistas e Inversionistas y de manera oficiosa durante las siguientes etapas:

a)  Promocién del Fondo;
b)  Vinculacion al Fondo;
c)  Redencion de Unidades de Participacion;

d) Durante la vigencia de la inversion en el Fondo.

e) Enlaetapa de redencién de Unidades de Participacion.

De conformidad con el articulo 3.1.4.3.2. del Decreto 2555 de 2010, los Distribuidores
del Fondo deberén asegurarse que las personas contratadas por ellas para realizar las
labores asociadas a la distribucion, cumplan con las siguientes obligaciones:

Identificarse como sujetos promotores del Distribuidor o Distribuidor Especializado
segun el caso;

Entregar y presentar a los potenciales inversionistas toda la informacién necesaria y
suficiente, proporcionada por la Sociedad Administradora, por el Distribuidor o por el
Distribuidor Especializado, para conocer las caracteristicas y los riesgos del Fondo y
tomar la decision de inversion o de no inversion en el mismo;

Abstenerse de hacer afirmaciones que puedan conducir a apreciaciones falsas, engafiosas
0 inexactas sobre el Fondo, su objetivo de inversién, el riesgo asociado, gastos, o
cualquier otro aspecto;

Verificar que los Inversionistas conozcan, entiendan y acepten el Reglamento y el
Prospecto del Fondo;

Remitir las 6rdenes de constitucion de participaciones a la Sociedad Administradora, de
forma diligente y oportuna.

Las demas que sean connaturales al desarrollo profesional de la actividad de

distribucién de fondos de inversidn colectiva.
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Parégrafo. El deber de asesoria especial debera presentarse de manera oficiosa y en cualquier
momento que el Inversionista lo pueda requerir, asi como cuando sobrevenga una circunstancia
que afecte de manera sustancial la inversion. Lo anterior de conformidad con lo establecido en
el articulo 3.1.4.1.3 del Decreto 2555 de 2010.

6 VALORACION DEL FONDO

El valor del Fondo se determinara aplicando los mecanismos de valoracién previstos en el
Capitulos I-1 y XI de la Circular Bésica Contable y Financiera (Circular Externa 100 de 1995),
expedida por la Superintendencia Financiera, o cualquier norma que la adicione, modifique o
sustituya, en concordancia con lo establecido en el Capitulo IV, Titulo 1V, Parte Ill, de la
Circular Basica Juridica (Circular Externa 029 de 2014), bajo el esquema de la proveeduria de
precios para la valoracion de las inversiones que no tienen una metodologia establecida.

El valor del Fondo se determinara en forma diaria y se expresara en pesos y Unidades de
Participacion, de conformidad con los procedimientos establecidos para el efecto en el Capitulo
X1 de la Circular Béasica Contable y Financiera o las demas normas que la sustituyan o
modifiquen.

6.1. Valorizacion de los Activos

El avalto de los activos previstos en el numeral 2.2 del Reglamento lo realizara el Gestor
Externo y se sujetara a lo establecido en el numeral 6.3 (Inversiones en bienes inmuebles) del
Capitulo 1-1 de la Circular Bésica Contable y Financiera (Circular Externa 100 de 1995)
expedida por la Superintendencia Financiera o aquellas normas que la modifiquen,
complementen, sustituyan o deroguen, teniendo en cuenta lo siguiente:

(i)  Se requerira de un avalto comercial efectuado méaximo dentro de los seis (6) meses
anteriores a la fecha de compra, el cual debera actualizarse convirtiendo el precio inicial
a su equivalente en Unidades de Valor Real (UVR), utilizando la variacion diaria del
sefialado indice para obtener los nuevos valores. Teniendo en cuenta lo anterior, se
obtendra el valor o precio de mercado del inmueble.

(i)  Elvalor de la inversion de los inmuebles sera ajustado con una periodicidad de cada doce
(12) meses, de acuerdo con lo instruido por el Gestor Externo, a través de un avallo
comercial que debera ser registrado en los estados financieros, dependiendo de la etapa
en que se encuentre, lo anterior de conformidad con el literal (b) del presente numeral:

a) Etapa de construccion de los inmuebles build to suit

Durante la etapa de construccion se tendra en cuenta que los inmuebles build to suit son
inversiones de largo plazo vy, por lo tanto, el avalto correspondera a la suma de: (i) el
avaluo de los terrenos; y (ii) los costos registrados de inversion.

b) Etapa de operacion
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(i)

6.2

Durante la etapa de operacion, el avallo deberd elaborarse siguiendo los métodos
valuatorios reconocidos: (i) comparables, (ii) reposicion a nuevo, y (iii) flujos de caja. El
avaluo debera considerar la aplicacion de todas las metodologias anteriores, con base en
la ponderacion que defina el agente especializado o avaluador quien debera pertenecer al
registro abierto de avaluadores y ser un tercero independiente al Gestor Externo y a
cualquiera de sus empleados o0 socios (esto es, la compafiia especializada en la realizacion
de los avallos, segin sea contratada por el Gestor Externo o directamente por el
Proveedor de Precios, éste ultimo en caso de aplicar).

El mencionado valor correspondera al valor de mercado del inmueble y sera expresado
en pesos colombianos.

El avalto debera hacerse por agentes especializados en esta materia, que cuenten con la
experiencia e idoneidad para ello, quienes deberan estar afiliados a la lonja de propiedad
raiz que corresponda o a la agremiacion que haga sus veces. Los agentes especializados
y sus funcionarios no podran tener directa o indirectamente, interés en el resultado de los
avallos o en sus posibles utilizaciones, no pudiendo existir, en ningun evento conflicto
de intereses, siendo el Gestor Externo quien vele por prevenir estos eventos o ponerlos
en conocimiento del Comité de Etica en caso de presentarse algin evento de conflicto de
interés o potencial conflicto de interés, para que se éste resuelva su gestion y manejo.
Tampoco podrén tener ninguna relacion de subordinacion o dependencia con la Sociedad
Administradora, ni la condicion de beneficiario real de la Sociedad Administradora o ser
esta Ultima beneficiaria real de la sociedad avaluadora.

El Comité de Inversiones y/o la Superintendencia Financiera, en eventos extraordinarios,
podré ordenar un nuevo avalto de los inmuebles en un periodo diferente al anteriormente
previsto, cuando lo considere necesario.

Valoracién de los demas Activos

Los activos financieros, derivados financieros, derechos fiduciarios y demas activos e
inversiones del Fondo se valoraran de acuerdo con las disposiciones que para este tipo de
activos se incluyen en el capitulo I-1 de la Circular Béasica Contable y Financiera o aquellas
normas que la modifiquen, complementen, sustituyan o deroguen, para los distintos activos e
Inversiones hechas por el Fondo.

En particular:

(i)

La valoracion de los derechos fiduciarios en patrimonios autonomos se hara de acuerdo
con lo establecido en los numerales 6.2.2 0 6.2.5, segun corresponda, del Capitulo I-1 de
la Circular Basica Contable y Financiera las demas normas que le modifiquen o le
sustituyan.
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

6.3

La valoracion de titulos o valores emitidos en procesos de titularizacion se hara de
acuerdo con lo establecido en los numerales 6.2.2 del Capitulo I-1 de la Circular Basica
Contable y Financiera o de las demas normas que lo modifiquen o lo sustituyan.

La valoracion de otros derechos de participacion en compafiias receptoras se hara de
acuerdo con lo establecido en el numeral 6.2. del Capitulo I-1 de la Circular Bésica
Contable y Financiera, segln aplique.

La valoracion de participacion en otros fondos de inversion colectiva se realizard de
acuerdo con lo establecido en el numeral 6.2.2 del Capitulo I-1 de la Circular Bésica
Contable y Financiera.

Cuando el Fondo negocie o tenga posiciones en instrumentos financieros derivados, dara
cumplimiento y valoraré estas inversiones segun lo estipulado en el Capitulo XV1II de la
Circular Basica Contable y Financiera, y en las demas normas que la modifiquen o la
sustituyan. En todo caso, el Fondo no podré realizar operaciones con instrumentos
derivados por un valor superior al ciento por ciento (100%) de la posicion que desea
cubrir, es decir, no podrén existir operaciones de especulacién con estos instrumentos.

Proveedor de Precios

La valoracion de cualquier Activo Aceptable que no pueda ser valorado por las metodologias
anteriormente establecidas, se realizara de conformidad con las siguientes reglas:

(i)

(i)

(iii)

Si los Activos Aceptables cuentan con una metodologia de valoracion establecida en el
capitulo I-1 de la Circular Basica Contable y Financiera (Circular Externa 100 de 1995)
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Activos Aceptables
deberan valorarse con la periodicidad y metodologias descritas en el mencionado
capitulo.

En caso contrario, si los Activos Aceptables no cuentan con una metodologia de
valoracion establecida en el capitulo I-1 de la Circular Béasica Contable y Financiera
(Circular Externa 100 de 1995) expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, la Sociedad Administradora debera contar con una metodologia de valoracion
de Inversiones suministrada por el Proveedor de Precios designado para la valoracion
oficial.

Sin embargo, cuando el Proveedor de Precios designado como oficial no cuente con una
metodologia de valoracion para determinar el valor razonable de las Inversiones que trata
el numeral 3.2 del capitulo XI de la Circular Basica Contable y Financiera (Circular
Externa 100 de 1995) expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, o
cuando la existente no se ajuste técnicamente a las caracteristicas del activo a valorar, la
Sociedad Administradora debera solicitar al Gestor Externo o a un tercero independiente
el desarrollo e implementacion de una metodologia de valoracion para estas Inversiones.
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7.1

7.1.1.

(iv) En consecuencia, si ocurre lo mencionado en el numeral (iii) del presente articulo, la
Sociedad Administradora, deberd informar a la Superintendencia Financiera cuél sera la
valoracion que el Gestor Externo o tercero independiente aplicara a los correspondiente
Activos Aceptables.

Si se requiere un Proveedor de Precios, debera ser contratado por el Fondo, y los honorarios
del mismo seran un gasto del Fondo.

7 INGRESOS Y GASTOS
Remuneracion de la Sociedad Administradora y del Gestor Externo
Remuneracion por Concepto de Administraciéon y por Concepto de Gestion del Fondo.

En conjunto la Sociedad Administradora recibird por la administracion del Fondo y el Gestor
Externo por la gestion del mismo, a partir de la primera Fecha de Cierre del Fondo y durante
toda la vigencia del Fondo, una remuneracion equivalente a dos por ciento (2%) sobre el valor
de las Unidades de Participacion de la Serie A y uno punto cinco por ciento (1.5%) sobre el
valor de las Unidades de Participacion de la Serie B.

La suma que resulte de calcular el cincuenta por ciento (50%) de aplicar ambos porcentajes,
serda pagado a la Sociedad Administradora como Remuneracion por Concepto de
Administracion y el ciento (50%) restante, se pagara al Gestor Externo como Remuneracion
por Concepto de Gestion. Las remuneraciones por concepto de administracion y gestion se
pagaran trimestre anticipado.

El Fondo solo reconocera remuneraciones o contraprestaciones por las labores de gestién en
los Activos Aceptables a favor del Gestor Externo, esto es, que el Fondo no podra reconocer
remuneracién, contraprestacion o ingreso alguno a favor de ningun tercero por la realizacion
de dichas labores a favor del Fondo o sus Activos Aceptables. Las remuneraciones,
contraprestaciones o ingresos por las labores de gestion deberan corresponder, de manera
exclusiva, a aquellas definidas en este numeral.

Por otra parte, ni el Gestor Externo de manera directa o a través de su matriz, ni sus subsidiarias,
podran cobrar ingreso, remuneracion o contraprestacion alguna por el uso o por las labores de
gestion que realice para vehiculos juridicos de inversion, tales como, patrimonios autébnomos,
sociedades, entidades legales, entre otros.

7.1.2. Ingreso por Exito

7.1.2.1. Condiciones para el reconocimiento del Ingreso por Exito

Habra lugar al reconocimiento y pago del Ingreso por Exito por parte del Fondo y a favor de la
Sociedad Administradora y del Gestor Externo, en los porcentajes previstos en el numeral
7.1.2.3. siguiente, cuando el Fondo obtenga una rentabilidad superior a la Tasa Preferencial
(IPC + 5.5%).
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El Ingreso por Exito sera equivalente al diez por ciento (10%) de la rentabilidad adicional a la
Tasa Preferencial.

7.1.2.2. Forma de Pago

El primer célculo de este Ingreso, serd a partir del tercer (3er) afio contado desde la primera
Fecha de Cierre del Fondo. Para su célculo se tomard la rentabilidad efectiva anual de los flujos
anteriores, esto es, de los tres (3) afios anteriores. Los flujos a ser incluidos para este célculo
son: el valor de la Unidad de Participacion de la Fecha de Inicio del Fondo, las distribuciones
realizadas durante los tres (3) afios del periodo de calculo yel valor de la Unidad de
Participacion al finalizar el tercer (3er) afio de operacion desde la Fecha de Inicio del Fondo.

A partir del cuarto (4to) afio de operacion del Fondo, el célculo del Ingreso por Exito, se
realizara con una periodicidad anual, tomando la rentabilidad efectiva anual de los flujos de los
cuatro (4) afios anteriores a cada afio en que deba realizarse el calculo. Los flujos a ser incluidos
para este calculo son: el valor de la Unidad de Participacién inicial del periodo de célculo, las
distribuciones realizadas durante los cuatro (4) afios del periodo de célculo y el valor de la
Unidad de Participacion al finalizar el cuarto (4to) afio del periodo de célculo.

El pago de este Ingreso esta condicionado a un high water mark, es decir, el reconocimiento
del Ingreso por Exito esta sujeto a que el valor de Unidad de Participacion del Fondo al
momento del célculo del Ingreso por Exito, sea igual o superior al valor de Unidad de
Participacion del Fondo en el que se encontraba al final del Gltimo afio de causacién de este
Ingreso y al valor de la Unidad de Participacion del Fondo a la Fecha de Inicio de Operaciones
del Fondo .

Para el primer célculo se tomara el valor de la Unidad de Participacion inicial del Fondo (high
water mark inicial).

7.1.2.3. Beneficiarios del pago y porcentajes

En caso de que haya lugar al reconocimiento del Ingreso por Exito segln lo establecido en la
presente seccion, el cincuenta por ciento (50%) del Ingreso por Exito sera pagado al Gestor
Externo y el cincuenta por ciento (50%) restante sera pagado a la Sociedad Administradora,
dentro de los plazos establecidos dentro del Contrato de Colaboracion. Este Ingreso sera pagado
por el Fondo dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de célculo.

7.2 Gastos y otros pagos

El Fondo asumira sus propios costos y gastos segun se sefiala en las secciones 7.2.1y 7.2.2 de
este Reglamento.

7.2.1.Costos y gastos asumidos por el Fondo
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Todos los costos y gastos relacionados con el funcionamiento y la administracion del Fondo,
seran asumidos por el Fondo, conforme lo establece el articulo 3.1.1.8.1 del Decreto 2555 de
2010, y en la medida en que el Fondo incurra en dichos costos y gastos.

A continuacion se relacionan los costos y gastos que deben ser asumidos por el Fondo, en
proporcion a los porcentajes de participacion que el Fondo ostente en cada Activo Aceptable.
Los costos y gastos del Fondo no podran exceder del uno punto cinco por ciento (1.5%) anual
de la Inversion del Fondo, excluyendo de este porcentaje la Remuneracion por Concepto de
Administracion y la Remuneracion por Concepto de Gestion.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

Los impuestos y contribuciones que graven directamente los activos, derechos, titulos y
valores, incluyendo el gravamen a los movimientos financieros (GMF) relacionados con
la administracion del Fondo;

Los gastos bancarios que se originen en el deposito de los recursos del Fondo, asi como
los originados por las operaciones de crédito ejecutadas por el Fondo;

Los costos y gastos en que incurra la Sociedad Administradora y el Gestor Externo para
mitigar los factores de riesgo que se describen en el numeral 2.7 de este Reglamento;

Los gastos, ingresos, honorarios y comisiones que se deban a terceras personas por la
estructuracién, preparacion, y ejecucion de investigaciones o la presentacion de ofertas,
en caso de no realizarse las inversiones;

Los costos y gastos relacionados con la interposicion de eventuales acciones legales en
contra de los Inversionistas por el incumplimiento de cualquier obligacion de los
Inversionistas bajo el Reglamento;

Los costos legales en que incurra el Gestor Externo asociados a la remocion del Gestor
Externo Sin Justa Causa, los cuales se refieren a los gastos legales y aquellos necesarios
para realizar la transicion hasta el nombramiento del gestor que lo reemplace;

Los gastos legales que se incurran en la defensa del Fondo en contra de cualquier accién
legal o proceso administrativo;

Los costos y gastos relativos a la emision, custodia y administracion de los valores
emitidos por el Fondo;

Los honorarios y gastos causados por la revisoria fiscal del Fondo, y los honorarios y
gastos causados por la auditoria externa del Fondo cuando sea del caso y/o por sugerencia
del Gestor Externo;

Los gastos a que haya lugar con ocasion de la aplicacion de la Seccion 10 del presente
Reglamento sobre indemnidad a cargo de los Inversionistas y del Fondo;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

Los gastos relacionados con la revelacion de informacion a los Inversionistas, cualquier
agente regulador o autoridad judicial;

Los gastos en que se incurra para la citacion, celebracion y funcionamiento de la
Asamblea de Inversionistas del Fondo;

Los gastos en que se incurra para la citacion, celebracion y funcionamiento de la Comité
de Etica del Fondo, asi como la remuneracion de sus miembros independientes,
incluyendo sus viaticos;

Los gastos en que se incurra para la citacion, celebracion y funcionamiento del Comité
de Inversiones, asi como la remuneracién de sus miembros independientes, incluyendo
sus viaticos;

Los costos y gastos relacionados con las Inversiones de liquidez y la administracion de
los recursos disponibles;

Los costos y gastos relacionados con la liquidacion del Fondo incluyendo, entre otros,
las comisiones de las comisionistas y los honorarios de los abogados;

Todos los costos legales derivados, directa o indirectamente del proceso, tales como,
impuestos, contribuciones, tarifas, autorizaciones, costos de custodia y/o cobranza de los
titulos que conforman el portafolio de inversiones del Fondo, asi como los costos de
custodia y transaccion (DECEVAL, DCV, SEBRA, etc.), el Proveedor de Precios y
avaluadores cuando aplique. Seran también gastos a cargo del Fondo, los relacionados con
la inscripcion de los valores de participacion en el Registro Nacional de Valores y
Emisores y en un sistema de negociacion o registro de valores, asi como los gastos
relacionados con su custodia y transaccion a través de depoésitos centralizados de valores,
de ser el caso;

Los gastos asociados a los servicios prestados por parte del Custodio;

Los gastos, intereses y rendimientos financieros que deban cancelarse por razon de
operaciones de una bolsa de valores o a través de los sistemas centralizados de operaciones
o de informacion para transacciones, 0 en operaciones de recompra o repo, simultaneas y
transferencias temporales de valores, asi como por las operaciones de cobertura cambiaria
que deban efectuarse, en caso de aplicar;

En general, todos los costos y gastos relacionados con la administracién del Fondo,
teniendo en consideracion que aquellos costos y gastos se derivan del riesgo de administrar
un fondo de inversidn colectiva inmobiliario y que la Sociedad Administradora ha actuado
dentro de su deber de diligencia, conforme lo establece el articulo 3.1.1.1.2 del Decreto
2555 de 2010;
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(xxit)

Los gastos en los que se incurra por concepto de coberturas o derivados.

7.2.2. Costos y gastos asumidos por las Inversiones

Todos los costos asociados a la Inversion deberan ser asumidos por el Fondo, de conformidad
con lo que determine el Gestor Externo, en funcion de la naturaleza del gasto o costo,
incluyendo sin limitarse a:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Los gastos y honorarios que se deban pagar a terceras personas por la estructuracion, y
negociacion con terceros, preparacion, identificacion, calculo y evaluacion de riesgos,
ejecucion de investigaciones para la presentacion de ofertas, por la valoracién de posibles
activos o proyectos, y por la ejecucién de debidas diligencias contables, legales y
técnicas, y cualquier otro servicio o consultoria necesaria para realizar una inversion,
pago y/o transferencia de la respectiva inversion;

Todos los costos operacionales y gastos que sean necesarios para la adecuada
remodelacion, desarrollo (build to suit), mantenimiento y operacion de las inversiones;

Los costos de custodia de los documentos, el aseguramiento y transferencia de los
valores, bienes y documentos relacionados con las Inversiones y otros activos del Fondo;

Los gastos en que se incurra en la ejecucion de operaciones de crédito del Fondo o por el
otorgamiento de garantias por parte del Fondo con el propdsito de hacer Inversiones;

Los impuestos y contribuciones que graven los activos en que se invierta y sus
rendimientos, incluyendo la tarifa del GMF que se genere por los movimientos
financieros;

Los gastos de seguros de responsabilidad civil (dafios y perjuicios) incluidos los
relacionados con las pélizas a que hace referencia el numeral 9.2, las cuales deberan
cubrir un periodo de un (1) afio, renovable por un periodo igual; pélizas de cumplimiento,
garantias bancarias y garantias para participar en las Inversiones y/o su enajenacion;

Los costos y gastos en que incurran el Gestor Externo y la Sociedad Administradora para
mitigar los factores de riesgo como se sefiala en el numeral 2.7 de este Reglamento;

(viii) Los gastos y honorarios en que se incurra durante la defensa legal de los activos del

(ix)

Fondo;

Los gastos asociados al servicio de administracion inmobiliaria y otros servicios
requeridos para la operacion de los activos, dentro de los que se incluyen la administracién
de los contratos de arrendamiento, operadores o intermediarios inmobiliarios,
inspecciones periodicas a los inmuebles, cobranza a arrendatarios y usuarios de los
inmuebles;
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()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

8.1

Los gastos asociados a la contratacion de los servicios que se requieran para el
mantenimiento, buen cuidado y manejo de los activos del Fondo, incluyendo las cuotas de
administracion (ordinarias y extraordinarias), expensas (ordinarias y extraordinarias)
cuando los inmuebles estén sometidos al régimen de propiedad horizontal, asi como los
gastos y costos de vigilancia, reparacion, mantenimientos preventivos y correctivos, costo
de contratistas para el servicio de mantenimiento, siempre y cuando no deban ser asumidas
por el arrendatario.;

Los gastos por servicios publicos asociados a los inmuebles en que invierta el Fondo, de
manera directa o indirecta;

Gastos por comisiones incurridos por concepto de corretaje inmobiliario en la venta,
directa o indirecta, de activos inmobiliarios, antes y después de la liquidacion, o gastos
por comisiones incurridas en la consecucion de arrendatarios;

Los gastos que se incurran en la valoraciéon de los activos del Fondo cuando dicha
valoracion la hagan personas diferentes al Gestor Externo o la Sociedad Administradora,
incluyendo sin limitarse al Proveedor de Precios, en caso en el que aplique;

Los costos y gastos incurridos en el adecuado manejo y almacenamiento de la
informacion del Fondo y sus Inversionistas y;

En general todos los costos relacionados con el desarrollo y la administracion de los
activos del Fondo, incluyendo todos los costos que surjan por los riesgos de las
Inversiones, en la medida que son costos inherentes a la administracion y mantenimiento
de las Inversiones que se hagan de acuerdo a la politica del Fondo y dentro del deber de
diligencia del Gestor Externo.

8 FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD
ADMINISTRADORA

Facultades de la Sociedad Administradora

Son facultades de la Sociedad Administradora:

(i)

(i)

(iii)

Vincular al Gestor Externo, en virtud de la suscripcion del Contrato de Prestacion de
Servicios;

Abstenerse de aceptar Inversionistas en los términos y condiciones del presente
Reglamento;

Terminar unilateralmente la relacion juridica existente con cualquier Inversionista del

Fondo, si a juicio de ésta aquél esta utilizando el Fondo, o pretende hacerlo, para la
realizacion de cualquier actividad ilicita;
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(iv) Solicitar a los Inversionistas la informacion que estime necesaria para el cumplimiento
de sus obligaciones y la administracion del Fondo;

(v) Agotar los procedimientos relacionados con SARLAFT antes de la vinculacion de un
Inversionista o de la cesidn de la posicion contractual de un Inversionista, pudiendo negar
la participacion de un potencial Inversionista por no ser satisfactorio el resultado de la
aplicacion de dicho proceso;

(vi) Las demas consagradas en del presente Reglamento y en las normas aplicables.
8.2 Obligaciones de la Sociedad Administradora

En la administracion de los recursos del Fondo, la Sociedad Administradora debera actuar bajo
el estandar del experto prudente y diligente, aplicando la habilidad y el cuidado razonable que
corresponde al manejo adecuado de los recursos captados del publico.

En consecuencia, en desarrollo de sus actividades de administracion, la Sociedad
Administradora tendra a su cargo, ademas de las obligaciones legales, especialmente las
consagradas en el articulo 3.1.3.1.3 del Decreto 2555 de 2010, las siguientes obligaciones:

Q) Consagrar su actividad de administracion exclusivamente en favor de los intereses de
los Inversionistas o de los beneficiarios designados por ellos;

(i) Identificar, medir, controlar, gestionar y administrar los riesgos asociados a la actividad
de administracion del Fondo;

(iif)  Establecer y mantener actualizados los mecanismos de suministro de informacion del
Fondo en los téerminos de las normas aplicables y las instrucciones impartidas por la
Superintendencia Financiera de Colombia;

(iv)  Verificar el envio oportuno de la informacion que debe remitir a los Inversionistas y a
la Superintendencia Financiera de Colombia, y que el contenido de la misma cumpla
con las condiciones establecidas en el Decreto 2555 de 2010 y por la Superintendencia
Financiera de Colombia;

(V) Garantizar la independencia de funciones y del personal responsable de la actividad de
administracion de los fondos de inversion colectiva administrados, para lo cual debera
contar con estructuras organizacionales adecuadas para lograr este objetivo;

(vi)  Ejercer oportunamente los derechos patrimoniales de los activos del Fondo, cuando
éstos sean diferentes a valores entregados en custodia;

(vii) Invertir los recursos del Fondo de acuerdo con las instrucciones del Gestor Externo y
las politicas de inversién establecidas en el presente Reglamento;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

Verificar que los Inversionistas sean elegibles para invertir en el Fondo a partir de lo
establecido por este Reglamento y las normas aplicables sobre control de lavado de
activos y financiacion del terrorismo y demas legislacién concordante, asi como los
aspectos relacionados con su capacidad juridica para comprometerse;

Realizar las Inversiones de liquidez y manejo de los recursos disponibles del Fondo bajo
las instrucciones del Gestor Externo, de acuerdo con lo previsto en el presente
Reglamento;

Sujeto a la disponibilidad de recursos, pagar oportunamente los gastos del Fondo, bajo
las instrucciones del Gestor Externo, y realizar las gestiones requeridas para que los
mismos se paguen segun lo sefialado en el presente Reglamento para el efecto;

Efectuar la valoracion de las Unidades de Participaciéon, de conformidad con lo
dispuesto en el presente Reglamento. Registrar la valorizacion de los activos del Fondo,
de conformidad con la informacion suministrada por el Gestor Externo;

Llevar por separado la contabilidad del Fondo, de acuerdo con las reglas que sobre el
particular establezca la Superintendencia Financiera de Colombia;

Establecer un adecuado manejo de la informacion relativa al Fondo y a los demas
fondos de inversion colectiva que administre para evitar conflictos de interés y uso
indebido de informacion privilegiada, incluyendo la reserva o confidencialidad que sean
necesarias;

Entregar oportunamente a la Superintendencia Financiera de Colombia y al
Autorregulador del Mercado de Valores la informacion que para el cumplimiento de
sus funciones requieran acerca de la administracion de fondos de inversion colectiva;

Cumplir con las politicas, directrices, mecanismos y procedimientos que sefiale su junta
directiva para la actividad de administracion del Fondo;

Capacitar a todas las personas vinculadas contractualmente con la entidad que participa
en el funcionamiento y la distribucién del Fondo;

Informar oportunamente a la Superintendencia Financiera de Colombia los hechos o
situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo o el adecuado cumplimiento de
sus funciones como Sociedad Administradora, o cuando se den una o més de las
causales de liquidacion del Fondo;

Organizar y citar a los Inversionistas a la Asamblea de Inversionistas;

Generar y revelar toda la informacion relevante para los Inversionistas segun lo exijan
las normas aplicables, incluyendo, pero sin limitarse, a las siguientes:
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(xx)

(xxi)

(xxit)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

a) Suministrar de manera previa a la vinculacién de cada Inversionista, toda la
informacion necesaria para el adecuado entendimiento de la naturaleza del Fondo,
asi como de los riesgos y costos asociados a esta inversion;

b) Informar a los Inversionistas las modificaciones que se efectten al Reglamento;

c) Enviar diariamente a la Superintendencia Financiera de Colombia la informacién
relacionada con las Unidades de Participacion, incluyendo el valor de la Unidad de
Participacion, el nimero de Unidades de Participacion;

d) Elaborar y mantener a disposicion de los Inversionistas el Informe de Rendicion de
Cuentas sobre la administracion del Fondo en los términos previstos por las normas
aplicables y el presente Reglamento.

Presentar a la Asamblea de Inversionistas informacion que permita establecer el estado
del Fondo. Para lo anterior debera presentar: (i) los estados financieros basicos de
propdsito general del Fondo; e (ii) informacion sobre la evolucidn del valor de la Unidad
de Participacion, incluyendo el retorno implicito a la fecha;

Controlar que el personal vinculado a la Sociedad Administradora cumpla con sus
obligaciones y deberes en la administracion del Fondo;

Cumplir a cabalidad con las politicas, procedimientos, mecanismos y reglas de conducta
contenidos en el manual del Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de
Activos y de la Financiacion del Terrorismo (SARLAFT) de la Sociedad
Administradora, incluyendo la adopcion de medidas de control y reglas de conducta
necesarias, apropiadas y suficientes que se orienten a evitar que la inversion en el Fondo
pueda ser utilizada como instrumento para el ocultamiento, manejo, inversion o
aprovechamiento en cualquier forma de dineros u otros bienes provenientes de
actividades ilicitas, o para dar apariencia de legalidad a las actividades ilicitas o a las
transacciones y recursos vinculados con las mismas;

Abstenerse de efectuar practicas discriminatorias o inequitativas entre los Inversionistas
del Fondo;

Contar con manuales de control interno, gobierno corporativo incluyendo el codigo de
conducta, y los deméas manuales necesarios para el cumplimiento de la normatividad
aplicable;

Ejercer los derechos politicos y econdmicos inherentes a las Inversiones (o los
vehiculos a través de las cuales las mismas se realicen) y demaés activos del Fondo
administrados de conformidad con las instrucciones sefialadas por el Gestor Externo;

Cumplir a cabalidad con los demas aspectos necesarios para la adecuada administracion
del Fondo;
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(xxvii) Nombrar, supervisar y remover al Gestor Externo segun los términos y condiciones
previstos en este Reglamento y la ley;

(xxviii)Realizar la adecuada supervision de las funciones del Gestor Externo, de acuerdo con
el Contrato de Prestacion de Servicios;

(xxix) Entregar en custodia los valores que integren el portafolio del Fondo a una entidad
legalmente autorizada para tal fin, de conformidad con lo establecido en el presente
Reglamento y la normatividad aplicable;

(xxx) Suscribir en nombre y por cuenta del Fondo todos los actos, contratos y documentos
que sean necesarios para la materializacion de las Inversiones, de conformidad con las
instrucciones que para el efecto le imparta el Gestor Externo; facultad que puede ser
delegada en ciertos casos mediante poder especial,

(xxxi) Realizar lasalvaguarday el ejercicio de derechos patrimoniales de los activos diferentes
a valores que hagan parte del portafolio del Fondo, para lo cual debera contar con los
mecanismos idoneos que le permitan ejecutar de manera adecuada la presente
obligacion;

(xxxii) Cumplir con el deber de asesoria especial de que trata el articulo 3.1.4.1.3 del Decreto
2555 de 2010 en los términos de la Seccion 5 del presente Reglamento;

(xxxiii)Constituir y mantener durante toda la Duracion del Fondo, las pdlizas de seguros o los
mecanismos que amparen los riesgos contemplados en el articulo 3.1.1.3.4 del Decreto
2555 de 2010, de conformidad con la legislacion aplicable y este Reglamento;

(xxxiv)Citar al Comité de Etica;

(xxxv) Documentar con detalle y precision los problemas detectados en los envios de
informacion de la Sociedad Administradora a la Superintendencia Financiera de
Colombia, categorizados por fecha de ocurrencia, frecuencia e impacto. Asi mismo,
debera documentar los mecanismos implementados para evitar la reincidencia de las
fallas detectadas;

(xxxvi)Entregar las certificaciones o constancias que le sean solicitadas por el Gerente del
Fondo, en cumplimiento de sus funciones;

(xxxvii) Asumir los costos y gastos relacionados con el reporte de informacion que deba
presentar la Sociedad Administradora ante la Superintendencia Financiera de Colombia
y la asesoria legal relacionada con esta.

(i)  Asumir los gastos asociados a la generacion de reportes para el informe de Rendicién de
Cuentas y otras comunicaciones que deba presentar la Sociedad Administradora.
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(xxxviii)Las demas que establezca el presente Reglamento y las normas que regulan la actividad
de administracién de fondos de inversién colectiva inmobiliarios.

Paragrafo. Las obligaciones de la Sociedad Administradora relacionadas con la administracion
directa del portafolio del Fondo seran de medio y no de resultado. La Sociedad Administradora
solo serd responsable por la culpa leve en el nombramiento del Gestor Externo, asi como en su
adecuada supervision. Las decisiones de inversion seran responsabilidad del Gestor Externo.

8.3 Obligaciones de la junta directiva de la Sociedad Administradora

La junta directiva de la Sociedad Administradora, en cuanto a las actividades de administracion
del Fondo debera cumplir con las obligaciones establecidas en el Articulo 3.1.5.1.1 del Decreto
2555 de 2010 y demas articulos que les sean aplicables del Decreto, y las normas que lo
modifiquen, adicionen o reformen.

8.4 Causales de remocion de la Sociedad Administradora
Seran causales para la remocion de la Sociedad Administradora las siguientes:

() La imposibilidad o incapacidad sobreviniente y permanente de la Sociedad
Administradora para continuar cumpliendo sus obligaciones y/o desarrollando su objeto
social.

(i)  El dolo, culpa leve o negligencia en el desarrollo de las obligaciones contenidas en el
presente Reglamento y en el Decreto 2555 de 2010 debidamente comprobados.

(iii) Por decision unilateral de la Asamblea de Inversionistas, tomada por el setenta por ciento
(70%) de las Unidades de Participaciones del Fondo.

(iv) Cuando la Sociedad Administradora sea objeto de la medida de toma de posesion para
administrar de que trata el articulo 9.1.2.1.1. de la Parte 9 del Decreto 2555 de 2010 o las
normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. Para efectos de la presente causal de
remocion se entendera que existe toma de posesion para administrar cuando la
Superintendencia Financiera de Colombia expida la resolucion disponiendo la
administracion de la entidad.

(v) Que un Tribunal de Arbitramento, o cualquier otra instancia judicial, haya dictado
sentencia que declare que la Sociedad Administradora o sus representantes legales han
incurrido en un incumplimiento sustancial de sus obligaciones legales y contractuales
derivadas de este Reglamento, y que dicho incumplimiento haya sido hasta por la culpa
grave o dolo conforme al estandar de responsabilidad de un experto administrador de
fondos de inversion colectiva inmobiliarios.

(vi) Que alguno de los representantes legales de la Sociedad Administradora sea condenado
judicialmente por la comisién de algun delito relacionado con el patrimonio econémico
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o la administracion del patrimonio de terceros, delitos contra la administracion y/o fe
publica, o delitos que atenten contra el mercado publico de valores.

(vii) Que la Sociedad Administradora aparezca reportada por las Naciones Unidas, la Office
of Foreign Assets Control (OFAC), o se encuentre vinculada a investigacion penal con
formulacién de acusacion, o reportada por organismos de vigilancia y control como la
Superintendencia de Sociedades, por actividades que se puedan reputar como lavado de
activos y/o financiacion del terrorismo.

Paragrafo Primero. En el acta de la reunién de la Asamblea de Inversionistas en la que se
formalice la decision o verificacion de una causal de remocion de la Sociedad Administradora,
se deberd dejar constancia de: (i) la causal invocada para remover a la Sociedad
Administradora; y (ii) las razones que fundamentan dicha causal, salvo por la remocion sin
justa causa, la cual sélo podra presentarse en los términos y con las mayorias previstas para
ello en este Reglamento.

Paragrafo Segundo. Las obligaciones de la Sociedad Administradora son de medio y no de
resultado, y solamente respondera hasta por la culpa leve en el cumplimiento de sus funciones
como experto prudente y diligente.

9 FACULTADES Y OBLIGACIONES DEL GESTOR EXTERNO NO
VIGILADO

9.1 Naturalezay descripcion general del Gestor Externo no vigilado

Para la gestion del Fondo, la Sociedad Administradora ha vinculado como Gestor Externo no
vigilado por la Superintendencia Financiera de Colombia, a la sociedad Sura Real Estate
S.A.S., gestora de fondos en Colombia de la plataforma de inversiones inmobiliarias de la
Unidad de Investment Management de Sura AM, sociedad debidamente constituida de acuerdo
con las leyes de la Republica de Colombia, actualmente vigente, domiciliada en Bogotéa D.C.

Sura Real Estate S.A.S., gestora de fondos en Colombia de la plataforma de inversiones
inmobiliarias de la Unidad de Investment Management de Sura AM, es una compafiia dedicada
a la administracién de portafolios de inversion y al manejo de Activos Aceptables, tales como
los sefialados en el presente Reglamento, y por lo tanto, ha sido vinculada por la Sociedad
Administradora como Gestor Externo del Fondo, teniendo en cuenta la reconocida y
demostrada idoneidad, capacidad, experiencia y conocimiento, tanto de sus compafiias
controlantes, directa e indirectamente, asi como sus accionistas y directores, para el manejo de
inversiones en el sector inmobiliario.

Sura Real Estate S.A.S. gestora de fondos en Colombia de la plataforma de inversiones
inmobiliarias de la Unidad de Investment Management de Sura AM, en su calidad de Gestor
Externo, sera el responsable del analisis de las Inversiones y de los emisores, asi como la
ejecucion de la politica de Inversion y de liquidacion de las inversiones del Fondo.
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Sura Real Estate S.A.S., gestora de fondos en Colombia de la plataforma de inversiones
inmobiliarias de la Unidad de Investment Management de Sura AM, es una firma dedicada a
la actividad de administracion y gestion de activos (Asset Management) inmobiliarios. La
firma, tiene la experiencia en administracion de activos de manera directa, o a través de sus
accionistas, por un valor nominal de cerca de uno punto cinco billones de pesos
(COP$1,500,000,000,000) en la region, atendiendo inversionistas institucionales, patrimonios
familiares e inversionistas individuales.

9.1.1 Experiencia especifica

La Sociedad Administradora decidié vincular a Sura Real Estate S.A.S., gestora de fondos en
Colombia de la plataforma de inversiones inmobiliarias de la Unidad de Investment
Management de Sura AM, persona juridica con domicilio en Colombia, la cual cumple con
todos los criterios de seleccién sefialados por en el presente Reglamento y por la Sociedad
Administradora y, en particular, acredita las calidades requeridas para la correcta gestion de los
activos y derechos de contenido econdmico que constituyen el objetivo de inversion del Fondo.
Los criterios objetivos que cumple el Gestor Externo estan directamente relacionados a la
practica de gestion de activos inmobiliarios. Especificamente el Gestor Externo, a través de sus
accionistas y administradores, posee una gran experiencia enfocada en negocios de banca de
inversion con especializacion en finca raiz.

9.1.2 Idoneidad y solvencia moral

Sura Real Estate S.A.S., gestora de fondos en Colombia de la plataforma de inversiones
inmobiliarias de la Unidad de Investment Management de Sura AM, cuenta con la
infraestructura administrativa adecuada para desarrollar su actividad de Gestor Externo del
Fondo en forma objetiva, profesional e independiente. Sus oficinas se encuentran ubicadas en
la Carrera 4 No. 72-35 Piso 5 de la ciudad de Bogota D.C., y la informacion detallada acerca
de la organizacion, su misién, sus objetivos y sus mas recientes logros, se encuentra disponible
al pablico en: www.sura-am.com.

9.2 Funciones del Gestor Externo

El Gestor Externo sera responsable de la planeacion y andlisis de las Inversiones, asi como de
la ejecucion de la politica de inversion. Igualmente, sera el encargado de la adquisicion de los
activos, incluyendo aquellas actividades de valoracién y negociacion de las Inversiones,
estableciendo los montos de cada Inversion, su forma de pago y demas condiciones del negocio,
y administrara los activos objeto de compra del Fondo.

Ademas, realizard aquellas actividades de reporte requeridas por los Inversionistas. Podra
subcontratar la ejecucion de algunas de sus funciones en terceros especializados en la gestion
de dichas funciones, las cuales seguiran siendo responsabilidad del Gestor Externo. En
consecuencia y en desarrollo de sus actividades de gestion, el Gestor Externo tendra a su cargo,
ademas de las obligaciones establecidas en el Reglamento, especialmente las consagradas en el
articulo 3.1.3.2.4 del Decreto 2555 de 2010, las siguientes:

70



9.2.1 Funciones referentes a la realizacion de las Inversiones

(i)

(i)
(iii)

(iv)

(v)
(vi)

Realizar la estructuracion financiera del FONDO DE INVERSION COLECTIVA
INMOBILIARIO SURA AM RENTAS INMOBILIARIAS.

Planear y ejecutar la politica de inversion del Fondo.

Recomendar oportunidades de inversion y desinversion al Comité de Inversiones, de
acuerdo con la politica de inversion del Fondo.

Valorar a través de terceros avaluadores expertos o del Proveedor de Precios, segun sea
el caso, y negociar las Inversiones del Fondo de acuerdo con la politica de inversion del
mismo, estableciendo los precios a pagar por inversion, forma de pago y demas
condiciones del negocio.

Ejecutar la politica de inversion y desinversion del Fondo.

Realizar recomendaciones sobre redenciones anticipadas del Fondo al Comité de
Inversiones y ejecutar las decisiones de éste respecto de las mismas.

(vii) Realizar la coordinacion de la debida diligencia de cada potencial inversion del Fondo.

(viii) Recomendar y perfeccionar niveles de endeudamiento que llegare a adquirir el Fondo, de

(ix)

(x)

acuerdo con lo establecido por el Comité de Inversiones, el cual no podra exceder los
limites sefialados en este Reglamento. Asi mismo, gestionar el endeudamiento durante la
operacion de los Activos Aceptables.

Recomendar y perfeccionar las garantias del endeudamiento que llegare a adquirir el
Fondo, de acuerdo con el visto bueno por parte del Comité de Inversiones, el cual
evaluara el endeudamiento del Fondo. Con excepcidn de las garantias para la financiacion
bajo cualquier modalidad, incluyendo sin limitarse a arrendamientos financieros de las
inversiones individuales que se perfeccionaran a partir del Fondo. En dichos casos, el
Gestor Externo, con la expresa recomendacion del Comité de Inversiones, podra gravar
los Activos Aceptables, con la finalidad de garantizar obligaciones contraidas por dichos
activos o por el Fondo. Los activos asi gravados seran la Unica garantia que podra
respaldar las obligaciones contraidas por dicho activo. En ningun caso, los demas activos
del Fondo, ni las Unidades de Participacion, y en general cualquier activo distinto a aquél
que ha sido gravado, podran respaldar las garantias de que trata este numeral. Asi mismo,
las garantias deberan ser otorgadas conforme a precios de mercado, y en caso de ser
otorgadas a entidades del exterior, en estricta observancia de la regulacion del mercado
cambiario del Banco de la Republica. El Gestor Externo sera responsable por la inclusion
de las condiciones generales contenidas en este numeral dentro de la documentacion
suscrita para el perfeccionamiento del crédito.

Tomar todas las decisiones administrativas, en relacion con el manejo de las Inversiones,
dentro de lo establecido por el Comité de Inversiones y poder contratar todos los
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(xi)

funcionarios y endeudarse, sin autorizacion, hasta los topes permitidos en este
Reglamento.

Elegir los miembros del Comité de Inversiones.

9.2.2 Funciones referentes a la operacién de las Inversiones

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Desarrollar e implementar mecanismos adecuados de seguimiento y supervision de las
Inversiones del Fondo. Esta funcion de seguimiento se relaciona con la gestion y
cumplimiento del plan de negocios.

Vigilar el cobro oportuno de los arrendamientos, intereses, dividendos y cualquier otro
rendimiento, beneficio o ingreso de las Inversiones del Fondo, y en general, ejercer los
derechos derivados de los mismos, cuando hubiere lugar a ello.

Dar instrucciones de pagar por medio de instruccion impartida a la Sociedad
Administradora, oportunamente con cargo al Fondo y controlar los costos y gastos del
Fondo.

Manejar las relaciones con los operadores de los activos (property managers) y demas
contratistas, incluyendo su consecucion, la celebracion de los correspondientes contratos,
su seguimiento, la elaboracién de modificaciones y su sustitucion de ser el caso.

Representar ante cualquier tercero (incluyendo cualquier copropiedad o autoridad) al
Fondo, como propietario de los Activos Aceptables o sus activos subyacentes, manejar
las relaciones con los otros participantes de la propiedad horizontal, incluyendo a los
administradores de cada una de ellas, asistiendo a las asambleas de copropietarios y
votando las decisiones que considere adecuadas, de acuerdo con los intereses de los
Inversionistas y la politica de inversion del Fondo.

Contratar, con cargo al Activo Aceptable, el mantenimiento necesario y adecuado a los
Activos Aceptables o sus activos subyacentes, cuando a ello hubiere lugar por la
naturaleza del activo, y cumplir con todas las obligaciones que adquiera con ocasion de
los contratos sobre los Activos Aceptables o sus activos subyacentes.

(vii) Revisar la contabilidad del Fondo y de las Inversiones.

(viii) Tomar las decisiones y dar las instrucciones sobre el manejo de la liquidez del Fondo,

segun los parametros establecidos en el presente Reglamento.

9.2.3 Funciones referentes al reporte y estructura de la Inversién

(i)

Identificar, medir, gestionar y administrar los riesgos de las Inversiones del Fondo, de
acuerdo con su politica de inversion.
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

Coordinar y administrar la estructuracion legal y tributaria que sea necesaria para el
proceso de inversion y desinversion, funcion que también realiza el Gestor Externo
durante la etapa de operacion del Fondo.

Coordinar la valoracién de las Inversiones del Fondo directamente o a través de
intermediarios.

Realizar los reportes que se encuentren a su cargo de acuerdo con lo establecido en la
seccion de reportes.

Realizar la liquidacion de los excedentes de caja a los Inversionistas de forma segun se
establezca en el Reglamento, teniendo en cuenta que dicha liquidacion y pago se
entendera como una redencion parcial y anticipada de participaciones, en los términos
del presente Reglamento y del articulo 3.1.1.7.4 del Decreto 2555 de 2010.

9.2.4 Otras funciones

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

()

Solicitar la informacién que estime necesaria para el estudio y conocimiento de los
arrendatarios, asi como evaluar y aprobar la documentacion de los mismos.

Participar con voz en la Asamblea de Inversionistas del Fondo en las que asista como
invitado y con voz y voto en caso de tener participacion directa.

Establecer procedimientos idéneos para el manejo y acceso de la informacion.

Establecer y realizar los procesos de conocimiento del cliente o contraparte, proveedor,
entre otros y estudios reputacionales, asi como la debida diligencia de los predios,
desarrolladores, operadores y contratistas en general.

Capacitar a sus funcionarios que participan en la gestion de las Inversiones.
Presentar su codigo de buen gobierno al Inversionista que lo solicite.

Proponer cualquier cambio o remocion de la Sociedad Administradora a la Asamblea de
Inversionistas.

Proponer la fusion del Fondo con otros fondos de inversion colectiva, o cualquier
operacion de integracion o segregacion del Fondo, en caso de ser aconsejable y proponer
a la Asamblea de Inversionistas el procedimiento que debera seguirse al efecto, para que
la misma apruebe o rechace la propuesta de operacion gque a ésta se someta, y en caso de
aprobarla, apruebe también el procedimiento para llevar a cabo la misma.

Asumir los costos y gastos relacionados con el reporte de informacion que deba presentar
el Gestor Externo ante la Superintendencia Financiera de Colombia y la asesoria legal
relacionada con esta.
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(xi) Asumir los gastos asociados a la generacion de reportes para el informe de Rendicién de

Cuentas y otras comunicaciones que deba presentar el Gestor Externo.

9.3 Facultades del Gestor Externo

Son facultades del Gestor Externo las siguientes:

(i)

(i)
(iii)
9.4

Gestionar y decidira sobre las Inversiones del Fondo;
Nombrar y remover al Gerente del Fondo;
Las demas que se establezcan en la ley y el presente Reglamento.

Obligaciones del Gestor Externo

Sin perjuicio de los deberes y obligaciones del Comité de Inversiones, la responsabilidad por
las decisiones de inversién y desinversién serd asumida por el Gestor Externo. En consecuencia
y en desarrollo de sus actividades de gestion, el Gestor Externo tendra a su cargo, ademas de
las obligaciones establecidas en el Reglamento, especialmente las consagradas en el articulo
3.1.3.2.4 del Decreto 2555 de 2010 o las normas que lo modifiquen o sustituyan:

(i)

(i)

(i)

(iv)

(v)

Tener capacidad administrativa e infraestructura tecnoldgica y operativa suficiente
para ejercer la actividad de gestion del portafolio del Fondo, de acuerdo con la
naturaleza de los activos subyacentes y de los riesgos inherentes al Fondo.

Ejecutar la politica de inversion del Fondo de conformidad con el Reglamento y
buscando la mejor ejecucion de las operaciones, para lo cual debera implementar los
mecanismos adecuados de seguimiento y supervision. El Gestor Externo debera
ademas observar las instrucciones impartidas por el Comité de Inversiones.

Identificar, medir, gestionar, administrar y controlar los riesgos de la actividad de
gestion del portafolio del Fondo, asi como los riesgos inherentes al portafolio del
Fondo. Para estos efectos, el Gestor Externo debera desarrollar y mantener sistemas
adecuados de control interno y de identificacion, medicion, control y gestion de
riesgos.

Identificar, controlar y gestionar las situaciones generadoras de conflictos de interés
en el desarrollo de la actividad de gestion del portafolio del Fondo, segun las reglas
establecidas en las normas aplicables y las directrices sefialadas por la junta directiva
del Gestor Externo.

Contratar a un tercero autorizado para llevar a cabo la valoracién del portafolio del
Fondo, de conformidad con lo previsto en el Reglamento, las normas aplicables y las
instrucciones impartidas por la Superintendencia Financiera de Colombia.
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Verificar y garantizar la existencia y validez del negocio juridico que da origen a los
Activos Aceptables.

Entregar oportunamente a la Superintendencia Financiera de Colombia, al
Autorregulador del Mercado de Valores, toda la informacion que para el cumplimiento
de sus funciones requieran acerca de la gestion realizada en el Fondo.

Escoger intermediarios para la realizacion de las operaciones del Fondo, basandose en
criterios objetivos sefialados en el Reglamento, cuando tales intermediarios sean
necesarios.

Vigilar y supervisar permanentemente que el personal vinculado al Gestor Externo
cumpla con sus obligaciones en la gestion del Fondo, incluyendo las reglas de
gobierno corporativo, reglas de conducta y las demas establecidas en los manuales de
procedimiento internos del Gestor Externo.

Informar a la Superintendencia Financiera de Colombia los hechos o situaciones que
impidan el adecuado cumplimiento de sus funciones como Gestor Externo, o cuando
se presente la causal de liquidacién prevista en el numeral 4 del articulo 3.1.2.2.1 del
Decreto 2555 del 2010. Dicho aviso debera darse de manera inmediata a la ocurrencia
del hecho o a la fecha en que el Gestor Externo tuvo o debi6 haber tenido conocimiento
del hecho.

Adoptar medidas de control y reglas de conducta necesarias, apropiadas y suficientes,
que se orienten a evitar que el Fondo pueda ser utilizados como instrumentos para el
ocultamiento, manejo, inversion o aprovechamiento en cualquier forma de dineros u
otros bienes provenientes de actividades ilicitas, para realizar evasion tributaria o para
dar apariencia de legalidad a actividades ilicitas 0 a las transacciones y recursos
vinculados con las mismas.

Contar con manuales de control interno, gobierno corporativo incluyendo el cddigo de
conducta, y los demas manuales necesarios para el cumplimiento de las normas
aplicables.

Asegurar el mantenimiento de la reserva de la informacién que conozca con ocasion
de la actividad de gestion del portafolio del Fondo, y adoptar politicas, procedimientos
y mecanismos para evitar el uso indebido de informacién privilegiada o reservada
relacionada con los activos, las estrategias, negocios y operaciones del Fondo, sin
perjuicio del cumplimiento de los deberes de informacion a la Superintendencia
Financiera de Colombia.

Presentar a la Sociedad Administradora del Fondo informes periddicos sobre la
gestion realizada y sus resultados, por lo menos una vez al mes, poniendo a disposicion
toda la documentacion e informacion de soporte, que podré ser solicitada y examinada
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

en cualquier tiempo por la Sociedad Administradora, la cual debera establecer el
contenido minimo de tales informes de conformidad con los activos gestionados.

Acudir a la Sociedad Administradora del Fondo en los eventos en que considere que
se requiere de su intervencion, con la finalidad de garantizar la adecuada gestion del
portafolio del Fondo.

Abstenerse de incurrir en abusos de mercado en el manejo del portafolio del Fondo.

Cumplir con las politicas, directrices, mecanismos y procedimientos que sefiale la
junta directiva del Gestor Externo para el ejercicio de su actividad.

Cumplir a cabalidad con los demés aspectos necesarios para la adecuada gestion del
portafolio del Fondo.

Nombrar y remover a los miembros del Comité de Inversiones.

Impartir las instrucciones que sean del caso a la Sociedad Administradora para que
ejecute las inversiones o desinversiones del Fondo.

Cada vez que existan recursos liquidos, definir la forma, momento y cuantia de las
distribuciones o eventuales redenciones de Unidades de Participacion, de acuerdo con
lo establecido en el presente Reglamento.

Contratar a un avaluador para gue lleve a cabo la valoracion de los proyectos y demas
Activos Aceptables del Fondo, acogiéndose a los términos generales sefialados en la
Seccion 6 del presente Reglamento.

Presentar los informes a los Inversionistas de conformidad con la Seccion 12 del
Reglamento, por conducto de la Sociedad Administradora.

Mantener poélizas de responsabilidad civil y de responsabilidad de directores para el
Gestor Externo, sus directores, los miembros del Comité de Inversiones, y los
directores y administradores de cada una de las compafiias en las que el Fondo invierta
gue sean representantes o vinculados al Gestor Externo. Dichas polizas estaran a cargo
del Fondo y deberan cubrir un periodo de un (1) afio, renovable por un periodo igual.

Recomendar oportunidades de inversion y desinversion al Comité de Inversiones, de
acuerdo con la politica de inversion del Fondo.

Poner en conocimiento del Comité de Etica cualquier situacion que pueda dar lugar a
un conflicto de interés y seguir las recomendaciones efectuadas por dicho 6érgano sobre
la prevencion, manejo y revelacion de tales conflictos.
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(xxvii) Las demas consagradas en el contrato de prestacion de servicios, en el presente
Reglamento y las normas aplicables.

Paragrafo. Los Inversionistas reconocen y aceptan que las obligaciones del Gestor Externo
relacionadas con la gestion de los recursos del Fondo son de medio y no de resultado y, por lo
tanto, la inversion efectuada en el Fondo conlleva el riesgo de pérdida de todo o parte del dinero
invertido. ElI Gestor Externo respondera hasta por culpa leve por el incumplimiento de sus
obligaciones.

9.5 Causales de remocion del Gestor Externo
9.5.1 Remocion del Gestor Externo Con Justa Causa

Seran causales de remocion del Gestor Externo con justa causa las que se enuncian a
continuacion (“Con Justa Causa™):

(i) La imposibilidad o incapacidad sobreviniente y definitiva del Gestor Externo para
continuar cumpliendo con sus obligaciones, o cualquier hecho que ponga al Gestor
Externo en imposibilidad definitiva de continuar desarrollando su objeto social;

(i)  Que el Gestor Externo o sus representantes legales sean condenados judicialmente por la
comision de algan delito, incluyendo, pero sin limitarse conductas fraudulentas;

(iii) Que un Tribunal de Arbitramento, o cualquier otra instancia judicial, haya dictado
sentencia que declare que el Gestor Externo o sus representantes legales han incurrido en
un incumplimiento sustancial de sus obligaciones legales y contractuales derivadas de
este Reglamento, y que dicho incumplimiento haya sido hasta por la culpa leve o dolo
conforme al estandar de responsabilidad aplicable a un experto administrador de fondos
inversion colectiva inmobiliarios;

(iv) Que el Gestor Externo sea disuelto y liquidado, de manera voluntaria u obligatoria, o
debido a la toma de posesion adoptada por autoridad competente;

(v) Que el Gestor Externo aparezca reportado por las Naciones Unidas, la Office of Foreign
Assets Control (OFAC), o se encuentre vinculado a investigacion penal con formulacion
de acusacion, o reportado por organismos de vigilancia y control como la
Superintendencia de Sociedades, por actividades que se puedan reputar como lavado de
activos y/o financiacion del terrorismo;

(vi) Que el Gestor Externo o sus representantes legales no cumplan con los requisitos y
limitaciones de la politica de inversion del Fondo establecida en la seccion 2 del presente
Reglamento;

(vii) Que el Gestor Externo o sus representantes legales incumplan con la obligacion de
guardar la reserva de ley respecto de los negocios y de la informacion a la que tengan
acceso en razon de sus funciones.
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La decision de remocion del Gestor Externo Con Justa Causa se tomara de conformidad con lo
indicado en el numeral 9.5 del presente Reglamento, bajo el entendido que corresponderd a la
Asamblea de Inversionistas del Fondo tomar la mencionada decision de presentarse cualquiera
de las causales aqui previstas, nombrando el reemplazo del Gestor Externo para el Fondo.

9.5.2 Remocidén del Gestor Externo Sin Justa Causa

La Asamblea de Inversionistas del Fondo podra decidir unilateralmente la remocion del Gestor
Externo sin justa causa (“Sin Justa Causa”).

La decisién de la Asamblea de Inversionistas del Fondo de remover al Gestor Externo Sin Justa
Causa se tomaréa de conformidad con lo indicado en el numeral 11.1.1 del presente Reglamento.

9.5.3 Derecho del Gestor Externo al pago de la Remuneracion por Concepto de Gestion
como consecuencia de la remocion

El derecho del Gestor Externo al pago de la Remuneracion por Concepto de Gestidn, segun se
establece en el numeral 7.1.1 del presente Reglamento, dependera de la causal de remocion.

Si la remocion del Gestor Externo se da Sin Justa Causa, éste tendrd derecho a percibir la
Remuneracion por Concepto de Gestidn equivalente a un periodo de treinta y seis (36) meses
siguientes a la fecha de su remocidn y seran pagados dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha de notificacion de la remocién.

El gestor externo que remplace al Gestor Externo que sea removido de su cargo, no podra
recibir la Remuneracion por Concepto de Gestién que no corresponda a valores de mercado
para fondos de inversiéon similares al presente Fondo, al momento en que tenga lugar la
remocion.

Si la remocion del Gestor Externo se da Con Justa Causa, distintas a las mencionadas en los
numerales (ii), (iii) y (v) del numeral 9.5.1, y en el caso del numeral (i), cuando (a) ésta no sea
el resultado de las causales (ii) y (iii); o (b) cuando ésta no sea el resultado de causas imputables
al Gestor Externo, siempre y cuando esta situacion no haya sido remediada dentro de los ciento
veinte dias (120) calendario siguientes a la notificacion u ocurrencia del hecho respectivo
invocado, segun sea el caso, el Gestor Externo tendra derecho a percibir la Remuneracion por
Concepto de Gestion ain no pagados y causados hasta la fecha de remocién.

Paragrafo Primero. La vinculacion por parte de la Sociedad Administradora del Fondo, de un
nuevo gestor externo, sélo podra realizarse en condiciones de mercado. En ningun caso el
nuevo gestor externo podrd estar vinculado con los Inversionistas ni con la Sociedad
Administradora, ni ser vinculado con ingresos inferiores a los del Gestor Externo segun
establece el presente Reglamento.

Paragrafo Segundo. En cualquier caso, el Gestor Externo respondera hasta por culpa leve por
el incumplimiento de sus obligaciones.
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9.6 Procedimiento de remocion del Gestor Externo

El Gestor Externo podréa ser removido, en cualquier tiempo, de sus funciones en el Fondo, por
parte de la Asamblea de Inversionistas del Fondo.

La decision de remocion del Gestor Externo deberd ser tomada por la Asamblea de
Inversionistas del Fondo, con al menos, el setenta por ciento (70%) del total de Unidades de
Participacion del Fondo. Es entendido que el Gestor Externo se abstendra de votar esta decision,
por lo cual su porcentaje de participacion no contara para efectos del quorum deliberatorio ni
decisorio.

Con posterioridad a la terminacion de la reunién y en el evento que la Asamblea Inversionistas
del Fondo tome la decision de remover al Gestor Externo con la mayoria correspondiente segun
la causa que motivé la decision, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la misma, la
Sociedad Administradora debera notificar al Gestor Externo la decision de remocion del mismo
del Fondo y, éste debera abstenerse de hacer nuevas Inversiones o de celebrar nuevos contratos
de Inversion en el Fondo a partir de la fecha de notificacion.

En todo caso, hasta la fecha de suscripcion del nuevo contrato con el nuevo gestor externo para
el Fondo, o hasta que la decision de liquidacion se tome, el Gestor Externo seguira siendo
responsable por el cumplimiento de las obligaciones que se deriven de este Reglamento y de
su contrato, periodo que generara la Remuneracion por Concepto de Gestion.

A partir del momento en que se suscriba un nuevo contrato con otro gestor externo conforme a
sus términos o desde la fecha en que se tome la decision de liquidacion del Fondo, cesaran
todas las obligaciones del Gestor Externo relacionadas con los contratos celebrados con éste y
el Reglamento.

9.7 Procedimiento para el nombramiento del reemplazo del Gestor Externo

La remocidon del Gestor Externo por cualquiera de las causales descritas en las Secciones 9.5.1
y 9.5.2 anteriores, implica proceder a nombrar su reemplazo, de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

() La Sociedad Administradora convocara a reunién de la Asamblea de Inversionistas del
Fondo, dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes a la fecha en que se tomé la
decision de remover al Gestor Externo, para que nombre el reemplazo del Gestor Externo.
Para tal fin, los Inversionistas y la Sociedad Administradora deberan proponer los
candidatos para reemplazar al Gestor Externo dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la celebracidn de la reunion en la que se decidio remover al mismo. Dichos
candidatos deberan tener antecedentes académicos y experiencia, con el minimo de
experiencia indicado en el presente Reglamento.

(i) En caso de que durante la reunion de Asamblea de Inversionistas mencionada en el

numeral (i) anterior no haya consenso sobre el nombramiento del reemplazo del Gestor
Externo, la reunion podré suspenderse o terminarse, y debera llevarse a cabo una nueva
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reunion dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la suspension o
terminacion, en la cual deberd escogerse el reemplazo del Gestor Externo entre los
candidatos propuestos. En ese caso, los Inversionistas y la Sociedad Administradora
deberan proponer nuevos candidatos dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes
a la suspension o terminacién de la reunion de Asamblea de Inversionistas mencionada
en el numeral (i) anterior. Dichos candidatos deberan tener antecedentes académicos y
experiencia substantiva, con el minimo de experiencia indicado en el presente
Reglamento.

9.8.  Obligaciones de la junta directiva del Gestor Externo

La junta directiva de la Gestor Externo, en cuanto a las actividades de gestion del Fondo debera
cumplir con las obligaciones establecidas en el Articulo 3.1.5.1.2 del Decreto 2555 de 2010 y
las normas que lo modifiquen, adicionen o reformen. Ademas, deberd nombrar al Gerente del
Fondo.

9.9. Criterios aplicables para la seleccidon del Gestor Externo

Para la seleccion del Gestor Externo del Fondo, la Sociedad Administradora utilizd los
siguientes criterios de seleccion:

(i)  Que el Gestor Externo sea una persona natural o juridica, nacional o extranjera, experta
en el manejo e inversion de activos de infraestructuras logisticas y/o industriales, asi
como de activos inmobiliarios en Colombia.

(i) Que el Gestor Externo, sus administradores, representantes legales o sus compafias
Vinculadas tengan reconocimiento y amplia experiencia en el ambito nacional e
internacional en transacciones de adquisicion, venta, financiacion, estructuracion,
analisis de proyectos, planes de negocio o administracion de activos en el sector.

(ili)) Que el Gestor Externo, sus administradores, representantes legales o compafiias
Vinculadas manejen o hayan manejado en el pasado un portafolio de activos que supere
la suma de ciento cincuenta mil millones de pesos (Col$ 150,000,000,000).

(iv) Que el Gestor Externo, sus administradores, representantes legales o sus compafiias
Vinculadas tengan experiencia local o internacional en el manejo de recursos de terceros
durante los dltimos cinco (5) afios.

Paragrafo. En el evento en que haya de reemplazarse al Gestor Externo, para la seleccion del
nuevo gestor externo deberan implementarse los mismos criterios sefialados en el presente
numeral, sin perjuicio de dar cumplimiento a lo estipulado en la Seccion 9 del Reglamento del
Fondo.

10 INDEMNIDAD
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10.1 Indemnidad de la Sociedad Administradora

El Fondo y/o sus Inversionistas se obligan a mantener indemne a la Sociedad Administradora
y a sus miembros, administradores, accionistas; asi como a los empleados, asesores, 0
representantes cuyas funciones se encuentren directamente relacionadas con el desarrollo del
Fondo, por cualquier pérdida, dafio, costo, gasto o responsabilidad (incluyendo los costos y
honorarios legales) incurridos por ellos con ocasion de una demanda investigacion, proceso,
condena, pleito, accion legal, cobranza o reclamacion, cualquiera que sea su naturaleza, que
tengan relacién con sus actuaciones u omisiones en relacion con el Fondo o sus inversiones,
siempre y cuando la sentencia o el laudo que decida la respectiva demanda, investigacion,
proceso, condena, pleito, accion legal, cobranza o reclamacion no declare, de manera definitiva,
que la Sociedad Administradora, sus miembros, administradores, empleados, o representantes
actuaron con dolo, culpa leve y sin la diligencia exigible a un experto prudente y diligente en
desarrollo de sus funciones en cumplimiento del estandar de responsabilidad aplicable segin
se establezca en las normas vigentes sobre la materia y en el presente Reglamento.

10.2 Indemnidad del Gestor Externo y de los miembros del Comité de Inversiones

El Fondo y/o sus Inversionistas se obligan a mantener indemne al Gestor Externo y a sus
miembros, administradores, accionistas, directores, empleados, asesores, o representantes, asi
como a los miembros del Comité de Inversiones (Unicamente en cuanto a las acciones u
omisiones de los mismos en su calidad de Gestor Externo y/o miembros del Comité de
Inversiones), por cualquier pérdida, dafio, costo, gasto o responsabilidad (incluyendo los costos
y honorarios legales) incurridos por ellos con ocasion de una demanda, investigacion, proceso,
condena, pleito, accion legal, cobranza o reclamacién, cualquiera que sea su naturaleza, que
tengan relacion con sus actuaciones u omisiones en relacion con el Fondo o con los activos en
que haya invertido el Fondo, siempre y cuando la sentencia que decida la respectiva demanda,
investigacion, proceso, condena, pleito, accion legal, cobranza o reclamacion no declare, de
manera definitiva, que el Gestor Externo, sus miembros, administradores, accionistas,
directores, empleados, asesores, filiales o representantes, y los miembros del Comité de
Inversiones actuaron con dolo, culpa leve o sin la diligencia exigible a un experto prudente y
diligente en la administracion de fondos de inversion colectiva inmobiliario.

10.3 Condiciones de indemnizacion

Para todos los efectos, la obligacion de indemnidad a cargo del Fondo y/o de los Inversionistas
prevista en esta Seccidn estara limitada al monto de los aportes suscritos por cada uno de los
Inversionistas, a no ser que hayan actuado con dolo o culpa leve, directamente relacionada con
los dafios sufridos por la persona indemnizada.

Para mayor claridad, se entiende que la indemnidad aqui prevista s6lo podra ser cubierta con
los Aportes que cada Inversionista haya desembolsado o deba desembolsar al Fondo, o los
rendimientos a no ser que exista dolo o culpa.

El Gestor Externo, la Sociedad Administradora y los miembros del Comité de Inversiones, asi
como toda persona cubierta por esta indemnidad, estan de acuerdo en que (i) notificara de
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inmediato a los Inversionistas de cualquier pedido de indemnizacion, (ii) producira un reporte
trimestralmente con los montos de indemnizacion y las entradas de dinero de la poliza de
seguros, (iii) primero pagaria cualquier indemnidad con el dinero disponible de la péliza de
seguros (en caso que la misma haya sido tomada por el Fondo, se encuentre vigente y, el bien
asegurable sea aquel afectado por la pérdida, dafio, costo, gasto o responsabilidad), y (iv) antes
de obligar el pago del Fondo por cualquier solicitud de indemnizacion, el Gestor Externo,
siempre y cuando aplique, utilizara sus mejores esfuerzos para obtener una carta firmada por
parte del indemnizado que afirme que cualquier dinero recibido por la p6liza de seguro sera
devuelto al Fondo, si cuando sumado al dinero pagado por el Fondo excede, el monto de dicha
indemnizacion.

Sin perjuicio de cualquier controversia que pueda existir entre el Fondo, los Inversionistas y
cualquiera de las partes a ser indemnizadas bajo la presente Seccion, el Fondo se obliga a
reembolsar mensualmente al Gestor Externo y/o a la Sociedad Administradora, asi como a sus
miembros, administradores, accionistas, empleados, asesores, representantes, 0 a los miembros
del Comité de Inversiones (Unicamente en cuanto a las acciones u omisiones de los mismos en
su calidad de Sociedad Administradora, Gestor Externo, miembros del Comité de Inversiones,
en relacién con sus acciones por o en nombre del Fondo en desarrollo del Contrato de
Prestacion de Servicios y/o el presente Reglamento), todos los costos y gastos (incluidos los
costos y honorarios de asesoria legal) relacionados con cualquier investigacion, proceso,
condena, pleito, accion legal, cobranza o reclamacion, cualquiera que sea su naturaleza, que
tenga relacidn con sus actuaciones u omisiones en relacion con el Fondo, o con los Activos
Aceptables, a medida que dichos costos y gastos se vayan incurriendo.

En caso de demostrarse, mediante sentencia en firme y de Gltima instancia, que la persona
beneficiada con el reembolso de gastos actu6 con dolo o culpa grave o sin cumplir el estandar
de responsabilidad aplicable segun se describe en esta Seccion y, por lo tanto, no tenia derecho
a ser indemnizada de acuerdo con la presente Seccion, la persona devolvera al Fondo o a los
Inversionistas las sumas que les hayan adelantado en desarrollo de esta Seccién. Para efectos
de lo anterior, se procedera de la siguiente manera:

(i)  Si quien recibi6 el reembolso fue el Gestor Externo, sus miembros, administradores,
accionistas, directores, empleados, asesores, o representantes o los miembros del Comité
de Inversiones, el obligado a realizar la devolucion serd el Gestor Externo, sin perjuicio
del derecho del Gestor Externo de repetir contra sus miembros, administradores,
accionistas, directores, empleados, asesores, o representantes o los miembros del Comité
de Inversiones para recuperar las sumas que tuvo que devolver. Para respaldar esta
obligacion, los montos entregados a titulo de reembolso podran ser retenidos de la
Remuneracion por Concepto de Gestion, hasta que quede en firme la sentencia de Gltima
instancia que decida en asunto respectivo. Si la respectiva sentencia declara que el Gestor
Externo, o0 sus miembros, administradores, accionistas, directores, empleados, asesores,
0 representantes o los miembros del Comité de Inversiones, segun sea el caso, actuaron
con dolo o culpa leve o sin cumplir el estandar de responsabilidad aplicable, las sumas
retenidas quedaran a disposicion del Fondo o los Inversionistas. Si la sentencia no hace
tal declaracion, se procedera a entregar al Gestor Externo las sumas retenidas.
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(i) Si quien recibié el reembolso fue la Sociedad Administradora, sus miembros,
administradores, accionistas, directores, empleados, asesores, o representantes, el
obligado a realizar la devolucion serd la Sociedad Administradora, sin perjuicio del
derecho de la Sociedad Administradora de repetir contra sus miembros, administradores,
accionistas, directores, empleados, asesores, 0 representantes para recuperar las sumas
que tuvo que devolver.

11 DE LOS INVERSIONISTAS DEL FONDO
11.1. Asamblea de Inversionistas del Fondo

La Asamblea de Inversionistas del Fondo la constituyen los Inversionistas del Fondo, reunidos
con el quérum y en las condiciones establecidas en este Reglamento y las normas vigentes
sobre la materia.

11.1.1 Reuniones de la Asamblea de Inversionistas

La Asamblea de Inversionistas se reunird cuando sea convocada por la Sociedad
Administradora, el Gestor Externo, el revisor fiscal del Fondo o por Inversionistas que
representen no menos del veinticinco por ciento (25%) de las Unidades de Participacion en
circulacion o por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Las convocatorias a reuniones de la Asamblea de Inversionistas deberan realizarse por
comunicacion escrita publicada en el diario “La Republica”, de amplia circulacion nacional.
Adicionalmente, se enviara la convocatoria por medio escrito dirigido a la direccion electrénica
registrada por cada Inversionista, con por lo menos cinco (5) dias habiles de antelacion, sin que
esto exima la responsabilidad de publicarlas como se establecio anteriormente. EIl orden del
dia para las reuniones de la Asamblea de Inversionistas deberd figurar en la respectiva
convocatoria.

La Asamblea de Inversionistas podra deliberar con la presencia de un numero plural de
Inversionistas que represente por 1o menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de las Unidades
de Participacion en circulacién y las decisiones de la Asamblea de Inversionistas se tomaran
mediante el voto favorable del cincuenta y uno por ciento (51%) de las Unidades de
Participacion del Fondo presentes en la respectiva reunion, sin perjuicio del quorum y mayorias
especiales establecidas en la presente Seccion.

En relacion con los asuntos previstos en los numerales sefialados a continuacion, las decisiones
de la Asamblea de Inversionistas se tomaran mediante el voto favorable de por lo menos el
setenta por ciento (70%) del total de Unidades de Participacion presentes en la respectiva
reunion:

(i)  Aprobar o improbar el proyecto de fusion o cesion del Fondo.

(i) Remover al Gestor Externo del Fondo de conformidad con lo establecido en el numeral
9.5 del Reglamento.
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(iti) Remover a la Sociedad Administradora de conformidad con lo establecido en el numeral
8.4 del Reglamento. Para efectos de lo anterior, en caso de que la Sociedad
Administradora tenga alguna participacion dentro del Fondo como Inversionista, la
misma no se tendra en cuenta para determinar el quérum deliberatorio ni le dara derecho
a voto alguno.

La Asamblea de Inversionistas podré sesionar en reuniones en las cuales algunos miembros
estén de forma presencial en el sitio indicado en la convocatoria y otros no presencial, esto es,
de manera virtual (bien sea via telefénica, por videoconferencia, o cualquier otra tecnologia
que permita la presencia virtual del Inversionista correspondiente); reuniones que seran
denominadas como mixtas, para efectos del presente Reglamento. En caso de realizarse las
reuniones mixtas, el o los Inversionistas no presenciales deberan dar su voto durante la reunion,
de lo cual el secretario de la reunion deberad tomar nota y, en todo caso, los Inversionistas no
presenciales deberan confirmar el sentido de su voto, enviando dicha confirmacion escrita y
firmada a las direcciones que le sean indicadas por el secretario de la respectiva reunion, lo
cual debera ocurrir dentro de los veinte (20) dias calendario siguientes a la fecha de realizacién
de la respectiva reunion.

Cada Unidad de Participacién en circulacion otorgara un voto. Las decisiones de la Asamblea
de Inversionistas se haran constar en la respectiva acta, la cual seréa elaborada por la Sociedad
Administradora de conformidad con las formalidades previstas en el presente Reglamento.

Sin perjuicio de lo establecido en este Reglamento, la Asamblea de Inversionistas podra
reunirse en los términos descritos en el Codigo de Comercio para las reuniones universales y
adicionalmente podra acudir a los mecanismos alternativos de consulta establecidos en la ley
222 de 1995 y el Decreto 2555 de 2010, asi como a las reuniones mixtas a las que se hace
referencia en el presente Reglamento.

La Sociedad Administradora llevara un archivo de actas, el cual podrd ser consultado en
cualquier momento por los Inversionistas, en donde se registraran las decisiones adoptadas por
la Asamblea de Inversionistas, las actas de cada reunion deberan firmarse por el presidente y
secretario de la misma.

11.1.2 Reuniones de Segunda Convocatoria

La fecha de las reuniones de segunda convocatoria se establecera en la convocatoria de la
reunion respectiva, con la antelacion prevista por el Cédigo de Comercio para las asambleas
extraordinarias, la cual debera realizarse dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en
que debia realizarse la reunién originalmente convocada. En esta reunion, la Asamblea de
Inversionistas podra deliberar con un nimero plural de Inversionistas cualquiera que este sea 'y
las decisiones de la Asamblea se tomaran mediante el voto favorable de la mitad més una de
las Unidades de Participacion del Fondo presentes en la respectiva reunion, excepto cuando se
requiera una mayoria especial de conformidad con lo establecido en el presente Reglamento.

11.1.3 Funciones de la Asamblea de Inversionistas del Fondo
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Son funciones de la Asamblea de Inversionistas del Fondo tomar las siguientes decisiones:

(i)
(ii)
(iii)
(iv)
(V)

(vi)

(vii)

La remocidn, por cualquier causa, del Gestor Externo;

La remocion de la Sociedad Administradora;

La cesion de la posicion de la Sociedad Administradora dentro del Fondo;
Las operaciones de segregacion o integracion del Fondo;

Cuando asi lo solicite el Gestor Externo, aprobar la extension del término de Duracion
del Fondo;

Decretar, en cualquier tiempo, la liquidacién anticipada del Fondo y, cuando sea del caso,
designar el liquidador;

Aprobar o improbar el proyecto de fusion del Fondo con otro fondo de inversién
colectiva;

(viii) Designar, cuando lo considere conveniente, un auditor externo para el Fondo;

(ix)

Las demas expresamente previstas en el articulo 3.1.5.6.3 del Decreto 2555 de 2010 y
demas normas que lo adicionen, reformen o sustituyan, asi como en las demaés incluidas
en el presente Reglamento.

Paragrafo: En ningln caso sera facultad de la Asamblea de Inversionistas tomar decisiones
acerca de la adquisicién, administracion y liquidacién de las Inversiones del Fondo.

11.2 Derechos de los Inversionistas del Fondo

Ademas de los previstos en la ley y en el presente Reglamento, son derechos de los
Inversionistas:

(i)

(i)
(iii)

Participar en los resultados econdmicos generados por el giro ordinario de las operaciones
del Fondo segun los términos dispuestos en el presente Reglamento;

Recibir informacion en los términos del presente Reglamento;

Inspeccionar los documentos e informacion relacionada con el Fondo en cualquier
momento. Sin perjuicio de lo anterior, el Inversionista debera informar a la Sociedad
Administradora que ejercera su derecho de inspeccion y una vez recibida la solicitud, la
Sociedad Administradora pondra los documentos respectivos a disposicion de los
Inversionistas dentro de los quince (15) dias habiles siguientes de la recepcion de la
solicitud hasta por el término de quince (15) dias calendario;
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El derecho de inspeccion en ningln caso se extendera, de acuerdo con lo previsto en el
numeral 2 del Articulo 3.1.5.5.1 del Decreto 2555 de 2010, a aquella informacion que se
refiera a los demés Inversionistas del Fondo, o a la informacion que la Sociedad
Administradora o el Gestor Externo deban mantener en confidencialidad, incluyendo,
pero sin limitarse a informacion reservada sobre las Inversiones del Fondo;

(iv) Negociar las Unidades de Participacion representativas de su inversion en el Fondo;

(v) Participar y ejercer los derechos politicos que le corresponden en la Asamblea de
Inversionistas.

(vi) Recibir un trato igualitario cuando se encuentren en igualdad de circunstancias objetivas
con otros Inversionistas.

Paréagrafo. De acuerdo con lo sefialado en el Decreto 2555 de 2010, el Gestor Externo y/o la
Sociedad Administradora otorgaran en todo momento un tratamiento igual y sin
discriminaciones a los Inversionistas del Fondo.

11.3 Obligaciones de los Inversionistas del Fondo

Son obligaciones de los Inversionistas:

(i)  Presentar la documentacion exigida para su vinculacion al Fondo incluida la declaracion
sobre origen de fondos;

(i)  Suscribir los documentos exigidos por el Distribuidor y/o la Sociedad Administradora
para su Vinculacién al Fondo;

(iii)  Cumplir en todo momento con lo previsto en el presente Reglamento;
(iv) Al momento de la vinculacion al Fondo, informar por escrito a la Sociedad
Administradora la cuenta bancaria a la cual desea que le sean transferidos los recursos

provenientes de las distribuciones o redenciones que el Fondo pudiere realizar;

(v) Asistir a las reuniones de la Asamblea de Inversionistas y decidir los asuntos de su
competencia,;

(vi) Entregar informacion veraz y verificable a la Sociedad Administradora y/o al
Distribuidor, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos por esta
al momento de la vinculacion. Asi mismo, actualizar ante la Sociedad Administradora
sus datos por lo menos anualmente;

(vii) Las demas previstas en el presente Reglamento y en las normas aplicables.

Paragrafo. Las obligaciones de los Inversionistas estaran limitadas en todos los casos por el
monto de los Aportes efectivamente desembolsados.
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11.4 Consulta Universal

Como alternativa a la realizacion de Asambleas de Inversionistas, y de acuerdo con lo
establecido en el articulo 3.1.5.6.4 del Decreto 2555 de 2010 o en las normas que lo modifiquen
0 sustituyan, se podra realizar una consulta escrita a todos los Inversionistas del Fondo, de
conformidad con el siguiente procedimiento:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

La decision de adelantar la consulta serd informada a la Superintendencia Financiera de
Colombia, quien podra presentar observaciones a la misma.

Se elaborara una consulta, en la cual se deben detallar los temas que seran objeto de
votacion, incluyendo la informacion necesaria para adoptar una decisién consciente e
informada.

La Sociedad Administradora del Fondo deberéd enviar el documento contentivo de la
consulta a la direccidn fisica o electronica registrada por cada uno de los Inversionistas.

Una vez remitida la consulta, los inversionistas podran solicitar a la Sociedad
Administradora, en un plazo que no exceda de quince (15) dias, toda la informacién que
consideren conveniente en relacion con el Fondo. Esta informacion debera ser puesta a
su disposicion a través de los medios mas idoneos para tal fin.

Los Inversionistas deberan responder a la consulta dirigiendo una comunicacion a la
direccion de la Sociedad Administradora del Fondo o al correo electronico que ésta
destine para este fin, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la recepcion del
documento contentivo de la consulta.

Para que la consulta sea valida se requiere que responda positiva o negativamente al
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de las participaciones del Fondo, sin tener en
cuenta la participacion de la Sociedad Administradora, en caso de que esta tenga
participacién en el Fondo.

Las decisiones se tomaran de acuerdo con las mayorias establecidas en este Reglamento.

Para el conteo de votos, la Sociedad Administradora debera documentar el nimero de
comunicaciones recibidas, asi como los votos a favor y en contra de la consulta.

La Sociedad Administradora deberd informar a la Superintendencia Financiera de
Colombia los resultados de la consulta, allegando para tal fin un escrito detallado de la
misma y las decisiones adoptadas, el cual debera ser suscrito por el Gerente del Fondo y
el revisor fiscal.
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(X) La decision adoptada por el mecanismo de la consulta debera ser informada a los
Inversionistas a través de la pagina web de la Sociedad Administradora del Fondo
www.fiduciaria.grupobancolombia.com.

12 MECANISMOS DE REVELACION DE INFORMACION
12.1 Informacion general
El presente Reglamento incluye informacion general sobre la naturaleza del Fondo, la Sociedad
Administradora, el Gestor Externo, el Gerente y demés drganos de control y administracion.
Igualmente incluye la informacion relevante para los Inversionistas relacionada con los riesgos
de las Inversiones, los costos y gastos asociados con el funcionamiento del Fondo y la
descripcion general de los derechos y obligaciones de las partes involucradas.

El presente Reglamento ha sido entregado a los Inversionistas de manera previa a su
vinculacion al Fondo.

En todo caso, la Sociedad Administradora mantendra a disposicion de los Inversionistas en sus
oficinas la siguiente informacion:

(i)  Laversion vigente del Reglamento;

(it)  Prospecto del Fondo;
(iii) Ficha técnica del Fondo;

(iv) El ultimo Informe de Gestion y el Gltimo Informe de Rendicion de Cuentas del Fondo;

(v) El nombre completo del Gerente, el Gestor Externo, asi como de los miembros del
Comité de Inversiones;

(vi) Estados financieros del Fondo con corte al 31 de diciembre de cada afio certificados por
el revisor fiscal del Fondo;

(vii) Extracto de la cuenta del Inversionista con una fecha de corte trimestral;

(viii) Informe de calificacion para el Fondo, para los casos en que la Sociedad Administradora
la hubiere contratado;

(ix) Datos de contacto del revisor fiscal de la Sociedad Administradora; y

(x) Entidades y cuentas para el recaudo de los Aportes.

La Sociedad Administradora mantendra la informacion a la que hacen referencia los numerales
(i), (i) y (iii) de la Seccion 12.1 en su oficina principal, en las oficinas de los corresponsales y
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de las oficinas de las entidades con las cuales haya celebrado un contrato de uso de red. En la
pagina web de la Sociedad Administradora se debera incluir la siguiente informacion: ficha
técnica del Fondo (de los ultimos seis (6) meses), el informe de calificacion (si lo hay), el
Reglamento junto con sus modificaciones; el Prospecto, el Informe de Rendicion de Cuentas,
los estados financieros y sus notas y cualquier otra informacion que considere pertinente la
Sociedad Administradora. En caso de que las Unidades de Participacion del Fondo sean
inscritas en la Bolsa de Valores, la Sociedad Administradora debera poner a disposicion del
publico en general, la informacion que establezca la Bolsa de Valores al efecto.

12.2 Informe de Rendicion de Cuentas

La Sociedad Administradora rendird de manera trimestral un Informe de Rendicion de Cuentas
detallado y pormenorizado de la gestion y administracion realizada sobre los recursos captados
por el Fondo, el cual se elaborara en los términos y condiciones dispuestos por las normas
aplicables. Como contenido minimo del Informe de Rendicidn de Cuentas debera incluirse lo
siguiente: (i) una relacion pormenorizada de la gestion y la administracion de las Inversiones,
asi como la descripcion de los hechos relevantes de la gestion y administracion adelantada por
el Gestor Externo y la Sociedad Administradora respectivamente, incluyendo los estados
financieros comparativos de propésito general del Fondo; (ii) histérico de distribuciones,
comisiones y gastos del Fondo; y (iv) cualquier otro hecho relevante que pueda afectar los
derechos de los Inversionistas o que deban ser de su conocimiento para tomar decisiones en el
Fondo.

Este informe debera presentarse, con cortes al treinta y uno (31) de marzo, treinta (30) de junio,
treinta (30) de septiembre y treinta y uno (31) de diciembre, y ponerse a disposicién de los
Inversionistas en el sitio web de la Sociedad Administradora, dentro de un plazo maximo de
quince (15) dias comunes contados a partir de la fecha del respectivo corte.

12.3 Extracto de cuenta

La Sociedad Administradora pondra a disposicion de cada uno de los Inversionistas un extracto
de cuenta en donde se informe el movimiento de su respectiva cuenta en el Fondo, que refleje
los Aportes y/o retiros durante el periodo correspondiente, expresados en Pesos y en Unidades
de Participacion. El extracto contendra la siguiente informacion, asi como la requerida en la
Circular Bésica Juridica, Parte 111, Titulo VI, Capitulo 111, Numeral 3.1 de la Superintendencia
Financiera o en cualquier otra disposicion vigente a la fecha de la emision del extracto:

(i) Identificacién del Inversionista.

(i) Valor de la Unidad de Participacion y la aclaracion de que el Fondo sélo expide un
unico tipo de derechos de participacion.

(i) Saldos iniciales y final del periodo revelado.

(iv) El valor y la fecha de recepcion de las inversiones iniciales o adicionales.
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(v) Los rendimientos abonados durante el periodo y las retenciones practicadas.

(vi) Valor de la remuneracién de la Sociedad Administradora de conformidad con lo
definido en el Reglamento.

(vii) La rentabilidad historica del Fondo, de acuerdo con lo dispuesto en el numeral 11
del anexo 6 del Titulo VI de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia o las normas que lo modifiquen o sustituyan.

(viin) Informacion sobre la pagina de internet y demas datos necesarios para ubicar la
informacion relativa al Fondo descrita en esta seccion.

El extracto debera ser puesto a disposicion de los Inversionistas dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes al ultimo dia de cada trimestre.

12.4 Ficha técnica

La Sociedad Administradora elaborara la ficha técnica del Fondo, de conformidad con las
normas vigentes, con una periodicidad mensual y dentro de los primeros cinco (5) dias habiles
siguientes al corte del mes anterior. La Sociedad Administradora deberd mantener en su pagina
web las fichas técnicas correspondientes a los ultimos seis (6) meses.

12.5 Prospecto de la inversion

Para la comercializacion del Fondo, la Sociedad Administradora ha elaborado un Prospecto
que guarda concordancia con la informacion del Reglamento, el cual contendra como minimo
la informacion que se relaciona en el Anexo No. 5 de la Circular Basica Juridica, Parte Il1I,
Titulo VI, Capitulo 11l. El Prospecto sera dado a conocer en medio fisico o electronico
previamente a la vinculacion de los Inversionistas.

La Sociedad Administradora o el Distribuidor dejardn constancia por cualquier medio
verificable, que el Inversionista ha recibido la copia escrita de éste y sobre la aceptacién y
entendimiento de la informacion alli consignada. En las oficinas principales de atencion al
publico de la Sociedad Administradora, se podréa consultar de manera actualizada, la version
del Reglamento, del Prospecto y de la ficha técnica. No obstante lo anterior, la Sociedad
Administradora, a solicitud del Inversionista, le entregara el Reglamento del Fondo. El
Prospecto debera contener como minimo lo establecido en el articulo 3.1.1.9.7 del Decreto
2555 de 2010.

12.6 Informe de Gestion

El Gestor Externo presentara a los Inversionistas del Fondo, un reporte con informacion sobre
la evolucion de las Inversiones que haya realizado el Fondo. Dicho reporte contendra
informacidn especifica sobre la gestion y operacion de las Inversiones, informacién financiera,
y la informacion adicional que el Gestor Externo considere pertinente.
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Este informe deberd presentarse, trimestralmente. La Sociedad Administradora pondrad a
disposicion de los Inversionistas en su sitio web, el Informe de Gestidn de que trata el presente
numeral, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias comunes contados a partir de la fecha del
respectivo corte, con excepcion del Informe de Gestion con corte a treinta y uno (31) de
diciembre, el cual se pondra a disposicion de los Inversionistas por el mismo medio, dentro de
los sesenta (60) dias siguientes al treinta y uno (31) de diciembre del afio inmediatamente
anterior.

12.7 Revelacion de informacion

La Sociedad Administradora pondra a disposicion de los Inversionistas toda la informacion
necesaria para el adecuado entendimiento sobre la naturaleza de la Sociedad Administradora y
de la inversion en el Fondo, entre otros, a través de los siguientes documentos:

Reglamento.

Extracto de cuenta.

Informe de Rendicion de Cuentas.
Prospecto.

Ficha Técnica.

®o0 o

La Sociedad Administradora cuenta con el sitio web www.fiduciaria.grupobancolombia.com,
en el que se podra consultar de manera permanente y actualizada, la siguiente informacion:

(i)  El presente Reglamento debidamente actualizado;

(i)  Informe de Rendicion de Cuentas e Informe de Gestion;
(iii) Prospecto;
(iv) Ficha técnica;

(v) Informacion relacionada con los 6rganos de administracion, asesoria y control con los
que cuenta la Sociedad Administradora.

13 MODIFICACIONES AL REGLAMENTO
13.1 Modificaciones generales

Toda reforma al presente Reglamento debera ser previamente aprobada por la junta directiva
de la Sociedad Administradora. Cualquier reforma debera ser informada a los Inversionistas
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su aprobacion a través del sitio web de la
Sociedad Administradora, y a la Superintendencia Financiera dentro de los treinta (30) dias
habiles antes de su entrada en vigencia, la cual podra solicitar en cualquier tiempo los ajustes
que estime necesarios.
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13.2 Modificaciones que afecten los derechos econdmicos de los Inversionistas

Cuando dichas reformas impliquen modificaciones o afectacion de los derechos econémicos
de los Inversionistas, deberan ser previamente aprobadas por la Superintendencia Financiera
siempre que sea necesario solicitar autorizacion a esta entidad e informadas a los Inversionistas
mediante una publicacion en el diario de amplia circulacion nacional “La Republica”, asi como
mediante el envio de una comunicacion por correo electronico dirigida a cada uno de los
Inversionistas, indicando las reformas que seran realizadas y la posibilidad que tienen de
retirarse del Fondo en caso que estén en desacuerdo con las modificaciones, dentro del mes
siguiente a dicha notificacion.

14 OPERACIONES DE INTEGRACION Y/O SEGREGACION DEL FONDO

14.1 Operaciones de integracion o segregacion patrimonial del Fondo

El Fondo podréa fusionarse o integrarse (bajo cualquier modalidad de integracion prevista en
las normas del Codigo de Comercio y demas normas relacionadas vigentes al momento de la
operacion) con otro u otros fondos con objetivos de inversion similares o afines a los del Fondo
cuando asi sea propuesto a la Asamblea de Inversionistas del Fondo por el Gestor Externo,
previa aprobacion por parte de la junta directiva de la Sociedad Administradora. Asi mismo, el
Fondo podra adelantar operaciones de segregacion patrimonial, tales como cesiones parciales
de activos, entre otras, bajo cualquier modalidad prevista en las normas del Codigo de
Comercio y deméas norma relacionadas vigentes al momento de la operacion.

Los Inversionistas que manifiesten formalmente a la Sociedad Administradora su desacuerdo
con la operacion de integracion o segregacion del Fondo podra solicitar la redencion de sus
participaciones sin que por este hecho se genere sancién ni penalidad de ningun tipo. Este
derecho se ejercera en los términos del articulo 3.1.5.5.1. del Decreto 2555 de 2010.

En caso en que alguno de los Inversionistas ejerza el derecho de retiro, y tomando en
consideracion la naturaleza iliquida de las Inversiones principales del Fondo, el Gestor Externo
buscara los mecanismos para liquidar parte de las Inversiones, siempre que esto no genere un
efecto negativo para los Inversionistas que permanecen en el Fondo, de forma tal que se cuente
con la liquidez para atender el retiro. En caso de que la liquidacion de Inversiones genere un
efecto negativo para los demas Inversionistas, quienes ejerzan el derecho de retiro recibiran en
especie los activos del Fondo a prorrata de su participacién en el mismo, debiendo asumir el
respectivo riesgo de iliquidez de dichos activos. En caso que el régimen de inversion legal del
Inversionista no le permita recibir los activos en especie, la Sociedad Administradora, en su
calidad de representante legal del Fondo y de conformidad con las instrucciones del Gestor
Externo, constituira un patrimonio autbnomo con dichos activos, el cual tendra como finalidad
la liquidacion de los mismos bajo la responsabilidad del Gestor Externo de conformidad con el
numeral 11 de la Seccion 15 del presente Reglamento, y como beneficiarios a los Inversionistas
del Fondo. Los rendimientos de los activos aportados al patrimonio autdbnomo seran
distribuidos entre los Inversionistas que tengan la calidad de beneficiarios del patrimonio
autonomo.
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14.2 Procedimiento para la realizacion de operaciones de integracion o segregacion del
Fondo

Siempre que se pretenda adelantar una operacion de integracion o de segregacion del Fondo,
debera seguirse el siguiente procedimiento en relacion con la Asamblea de Inversionistas:

(i)  Eldocumento en el que consten los términos de la operacion proyectada (integracion
0 segregacion) debera ser elaborado y acordado de manera conjunta entre la Sociedad
Administradora y el Gestor Externo, y ser aprobado por la junta directiva de la
Sociedad Administradora. EI documento de acuerdo para la operacion proyectada
debera contener, como minimo:

a. Los motivos de la operacidn que se proyecta adelantar y las condiciones en que
se realizara.

b. Los estados financieros del Fondo que sirvieron de base para establecer las
condiciones de la operacion.

c. Ladiscriminacion y valoracion de los activos y pasivos del Fondo.

d. Un anexo explicativo de los métodos de valoracidn utilizados para establecer la
relacion de intercambio de Unidades de Participacion.

(i)  La Asamblea de Inversionistas debera ser citada con una antelacion minima de cinco
(5) dias habiles a la fecha de la reunién en que se pretenda poner a consideracién y
aprobaciéon la respectiva operacion. La citacién correspondiente deberd ir
acompafiada del compromiso o acuerdo de los términos y condiciones de la
operacion proyectada que haya sido aprobado por la junta directiva de la Sociedad
Administradora y cualquier otra informacidn necesaria para su analisis y evaluacion.

Una vez aprobada la operacion proyectada por parte de la Asamblea de Inversionistas, la misma
sera comunicada a todos los Inversionistas dentro de los diez (10) dias comunes siguientes a
dicha aprobacion y publicada, junto con el compromiso o acuerdo de los términos y condiciones
de la operacion proyectada, en el sitio web de la Sociedad Administradora. Asi mismo, el
compromiso o acuerdo de los términos y condiciones de la operacién proyectada, junto con la
respectiva aprobacion por parte de la Asamblea de Inversionistas, serd remitido a la
Superintendencia Financiera de Colombia con caracter informativo, dentro de los treinta (30)
dias habiles siguientes a su aprobacion.

Paragrafo. Cualquier decision relacionada con la operacion de integracion o segregacion del
Fondo deberéa ser adoptada por la Asamblea de Inversionistas del Fondo.

14.3 Procedimiento para la cesidn de la administracién del Fondo

La Sociedad Administradora podra ceder la administracion del Fondo a otra sociedad
administradora legalmente autorizada, con sujecion a las reglas que se indican a continuacion:
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(i)

(i)

(iii)

La Asamblea de Inversionistas del Fondo debera ser citada por parte de la Sociedad
Administradora del Fondo con una antelacién minima de cinco (5) dias habiles a la fecha
de la reunion en que se pretenda poner a consideracion y aprobacion la cesion de la
administracion del Fondo. La citacion correspondiente debera ir acompafiada del
comprobante de aprobacion por parte del Gestor Externo.

Una vez aprobada la cesion por parte de la Asamblea de Inversionistas del Fondo, esto
se comunicara a todos los Inversionistas dentro de los diez (10) dias comunes siguientes
a dicha aprobacidn. Este evento también sera publicado en el sitio web de la cesionaria.

La respectiva aprobacion por parte de la Asamblea de Inversionistas del Fondo junto con
las condiciones y plazos de la cesion, seran remitidos a la Superintendencia Financiera
de Colombia con carécter informativo, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a
su aprobacion.

Paragrafo. Cualquier decision relacionada con la cesion de la administracién del Fondo debera
ser adoptada por la Asamblea de Inversionistas del Fondo.

15 LIQUIDACION DEL FONDO

15.1 Causales de Liquidacion del Fondo

Son causales de disolucion y liquidacion del Fondo:

(i)
(i)

(i)

(iv)

El vencimiento de la Duracién del Fondo;

La decision de la Asamblea de Inversionistas de liquidar el Fondo de manera anticipada,
la cual debera adoptarse con un quérum decisorio de al menos el cincuenta y uno por
ciento (51%) de las Unidades de Participacion en circulacién del Fondo. ElI Gestor
Externo, en caso de tener participacion en el Fondo, no podré votar en los eventos en los
que exista un conflicto de intereses en los términos de la Seccion 17 del presente
Reglamento. En caso de que la decision se tome afectando los derechos econémicos,
facultades, poderes y demas derechos del Gestor Externo sin el consentimiento previo de
aquel deberéa darse aplicacion a lo previsto en el Paragrafo Segundo del numeral 9.5.3 del
presente Reglamento;

La toma de posesion de la Sociedad Administradora de que, trata el articulo 9.1.2.1.1. de
la Parte 9 del Decreto 2555 de 2010, o cualquier hecho o situacion que coloque a la
Sociedad Administradora en imposibilidad definitiva de continuar desarrollando su
objeto social, salvo que la Asamblea de Inversionistas del Fondo decida entregar la
administracion del Fondo a una nueva sociedad administradora;

La orden de desmonte de operaciones o de liquidacion del Fondo por parte de la
Superintendencia Financiera de Colombia;
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(v)

(vi)

Cuando a juicio del Gestor Externo no existieren condiciones para realizar Inversiones y
no existieran Inversiones vigentes, previa aprobacion de la Asamblea de Inversionistas
del Fondo;

Las demas establecidas en las normas vigentes y en el Reglamento.

Cuando se presente alguna de las causales de liquidacion previstas anteriormente, la Sociedad
Administradora debera comunicarla a mas tardar al dia habil siguiente a su ocurrencia, a los
Inversionistas del Fondo, a través de una comunicacion escrita enviada a la direccion de correo
electrénico notificada por el Inversionista para dichos efectos y a la Superintendencia
Financiera de Colombia por medio escrito.

15.2 Procedimiento para la liquidacion del Fondo

La liquidacién del Fondo se ajustaré al siguiente procedimiento:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

A partir de la fecha del acaecimiento de la causal de liquidacion y mientras ésta subsista,
el Fondo, no podra constituir nuevas Unidades de Participacion ni atender redenciones;

La Sociedad Administradora sera el liquidador del Fondo y el Gestor Externo sera el
liquidador de las Inversiones. Si la Sociedad Administradora o el Gestor Externo no
pudieren, por encontrarse inhabilitados, o no desearen asumir esta funcion por cualquier
motivo, la Asamblea de Inversionistas del Fondo deberda nombrar un liquidador para el
Fondo y las Inversiones, designado por la mayoria de los miembros presentes en la
reunién de la Asamblea de Inversionistas que se convoque para el efecto;

La Sociedad Administradora procedera a convocar a la Asamblea de Inversionistas del
Fondo, la cual debera celebrarse entre los cinco (5) y diez (10) dias comunes siguientes
a la fecha de la comunicacion de la noticia de liquidacion;

En caso de que esta reunion de la Asamblea de Inversionistas no se realizare por falta de
quérum previsto para el efecto, ésta se citard nuevamente para celebrarse entre los tres
(3) y seis (6) dias comunes siguientes a la reunion de la Asamblea de Inversionistas
fallida, pudiendo deliberar con cualquier quérum;

La Sociedad Administradora procedera inmediatamente a determinar la participacion
porcentual de los Inversionistas, y el Gestor Externo procedera a realizar o vender todos
los activos que constituyan el portafolio del Fondo, en un término prudente y razonable
para vender los activos, que en todo caso no podra exceder de un (1) afio. En el evento
en que la liquidacion del Fondo ocurra con base en la causal prevista en el numeral | del
numeral 15.1 anterior, el plazo de un (1) afio antes mencionado empezaré a correr a partir
del dia siguiente al dia de vencimiento de la Duracién del Fondo;

Una vez liquidadas todas las inversiones en activos se procedera de inmediato a pagar a

los Inversionistas lo correspondiente segun su participacion en el Fondo, siguiendo el
procedimiento establecido en el numeral 5.1 de este Reglamento, en un término que no
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(vii)

podra exceder de quince (15) dias héabiles siguientes al vencimiento del plazo previsto en
el numeral V de la presente seccion;

En caso de existir saldos pendientes de reintegro estas sumas deberan ser giradas por la
parte correspondiente a mas tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
fecha en que hubieren recibido una notificacion por parte del liquidador del Fondo de que
se ha presentado un desbalance en el pago de las sumas indicadas en los numerales | a 11l
de dicho numeral 5.1.;

(viii) Vencido el término de un (1) afio para liquidar las Inversiones, si existieren activos cuya

(ix)

realizacion no hubiere sido posible, la Asamblea de Inversionistas debera reunirse en un
lapso no mayor a cuatro (4) meses. La Asamblea de Inversionistas debera evaluar el
informe detallado que debera presentar el liquidador sobre las gestiones realizadas hasta
la fecha y podré: (i) otorgar un plazo de otro afio para que el liquidador continue con la
gestion de liquidacion de las Inversiones pendientes, en cuyo caso la Asamblea de
Inversionistas debera acordar las fechas en que el liquidador presentara a los
Inversionistas de forma individual y/o a la Asamblea de Inversionistas, informes sobre
su gestion. La Asamblea de Inversionistas podra prorrogar el plazo inicialmente otorgado
en el evento en que los activos no se hayan podido liquidar en el plazo inicial, y en todo
caso, mediando informe detallado del liquidador sobre las gestiones realizadas. Si durante
el plazo adicional que trata el presente literal no hubiere sido posible liquidar las
Inversiones, previo informe detallado del liquidador sobre los gastos y gestiones
realizadas, la Asamblea de Inversionistas podra decidir prorrogar el plazo otorgado,
considerando las especiales condiciones de la Inversion a liquidar, asi como, un analisis
del costo beneficio de continuar con la gestion de liquidacion, y cualquier otro
mecanismo que pudiera ser procedente para el pago a los Inversionistas; (ii) solicitar al
liquidador que los activos sean entregados a los Inversionistas en proporcion a sus
participaciones. La Asamblea de Inversionistas podra reunirse en cualquier tiempo y
hacer la mencionada solicitud. No obstante lo anterior, el Inversionista puede negarse a
recibir el pago en especie cuando la regulacion aplicable a éste asi lo determine. En este
caso, se suspendera la liquidacion del Fondo y se ampliara la Duracion del Fondo maximo
por un (1) afio con el objeto de lograr la realizacion de las Inversiones, que no pudieron
realizarse o lograr su transformacion en un activo aceptable para invertir segin el régimen
de inversién de los Inversionistas. En caso de que, transcurrido el plazo de un (1) afio
antes mencionado no se haya logrado la realizacion de las Inversiones 0 su
transformacion en un activo aceptable para invertir segun el régimen de inversién de los
Inversionistas, la Sociedad Administradora, por instrucciones del Gestor Externo,
constituird un patrimonio auténomo con dichos activos, el cual tendra como finalidad la
realizacion de los mismos, y como beneficiarios a los Inversionistas del Fondo. Los
rendimientos de los activos aportados al patrimonio autonomo seran distribuidos entre
los Inversionistas que tengan la calidad de beneficiarios del patrimonio autonomo; o (iii)
tomar las decisiones que considere pertinentes para lograr la liquidacion de las
Inversiones y adecuada proteccion de los derechos de los Inversionistas.

No obstante lo anterior, se podran efectuar pagos parciales a todos los Inversionistas, a
prorrata de su participacion en el Fondo, con los dineros que se obtengan en el proceso
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liquidatorio y que excedan el doble del pasivo externo del Fondo, si los hubiere, con corte
al momento de hacerse la distribucion o redencién correspondiente;

(x) Si, al cabo del proceso de liquidacion, existieren sumas pendientes de distribucion a los
Inversionistas, se seguira el siguiente procedimiento:

a) La Sociedad Administradora abonara los recursos correspondientes a los
Inversionistas a las cuentas bancarias informadas;

b)  Deno ser posible la consignacion a que hace referencia el Literal anterior, y en caso
de que el Inversionista haya sefialado e identificado, por medio escrito, un
mandatario para el pago o un beneficiario, el liquidador realizara el pago de los
recursos pendientes de retiro a dicha persona; y

c) Enimposibilidad de realizar el pago de conformidad con alguno de los numerales
anteriores, se dara aplicacion a lo establecido por el Articulo 249 del Cédigo de
Comercio.

(xi) La Sociedad Administradora y el revisor fiscal de la Sociedad Administradora deberan
certificar que concluyé el proceso de liquidacién y que los recursos fueron reintegrados
adecuadamente a los Inversionistas.

En ningln caso los Inversionistas podran recibir distribuciones en especie cuando quiera que
ello contravenga el régimen de inversion aplicable a cada uno de los Inversionistas en
particular. En el evento en que no sea posible vender la totalidad de los activos del Fondo en el
término mencionado anteriormente, dichos activos seran entregados a titulo de fiducia
mercantil a la sociedad fiduciaria que sefiale la Asamblea de Inversionistas, a nombre de los
Inversionistas con base en el saldo no pagado de sus Unidades de Participacion en el Fondo al
momento de la constitucion de la fiducia, para que ésta los administre y pague a los
Inversionistas, en los términos indicados por la Asamblea de Inversionistas.

Durante el periodo de liquidacion del Fondo, las Unidades de Participacion no podran ser
enajenadas o transferidas.

Durante el periodo de liquidacion del Fondo, el Inversionista seguird obligado al pago de
cualquier suma que deba al Fondo, de acuerdo con el presente Reglamento y las demas normas
aplicables.

Paragrafo Primero. Cualquier decisién relacionada con la liquidacion del Fondo debera ser
adoptada por la Asamblea de Inversionistas del Fondo.

Paragrafo Segundo. En todo caso, en el evento en que dentro de los Inversionistas del Fondo
se encuentran sociedades administradoras de los fondos de pensiones, se aclara que ante la
liquidacion del Fondo no se podran entregar bienes en especie o derechos fiduciarios a dichos
Inversionistas dentro del proceso de liquidaciéon del Fondo, debiéndose efectuar Gnicamente
pagos en dinero a tales Inversionistas con los recursos que se obtengan del proceso liquidatario.
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Si lo anterior no se logra en el plazo estipulado en la presente Seccion 15 del Reglamento, se
citara a la Asamblea de Inversionistas para la ampliacion del mismo.

16 SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Toda controversia o diferencia que surja entre los Inversionistas y la Sociedad Administradora,
en relacion con la suscripcion, interpretacion, ejecucion, cumplimiento, modificacion,
terminacion y/o liquidacion del Fondo y/o del presente Reglamento, se resolvera por un
Tribunal de Arbitramento que se sujetara al reglamento del Centro de Arbitraje y Conciliacion
de la Camara de Comercio de Bogota, de acuerdo con las siguientes reglas.

(i) El Tribunal de Arbitramento estard integrado por tres (3) arbitros designados por las
partes de comun acuerdo. En caso de que no fuere posible llegar a un acuerdo dentro de
los treinta (30) dias siguientes a la fecha de notificacion de una de las partes de dar por
iniciado el tramite arbitral, los arbitros seran designados por el Centro de Arbitraje y
Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogot4, a solicitud de cualquiera de las partes.

(i) El Tribunal decidira en derecho.

(iii) El Tribunal funcionara en la ciudad de Bogota D.C., en el Centro de Arbitraje de la
Céamara de Comercio de esta ciudad.

Paragrafo Primero. El cobro ejecutivo de obligaciones derivadas de este Reglamento, asi
como los procesos ejecutivos que deban adelantarse en virtud de éste o éstos, no seran
competencia de los arbitros, quienes careceran de jurisdiccion y competencia para conocer de
estos asuntos. La competencia y jurisdiccion para conocer de procesos ejecutivos relacionados
o derivados de este Reglamento correspondera de manera exclusiva a los jueces de la Republica
de Colombia.

Paragrafo Segundo. El presente Reglamento se regira por la ley colombiana en cuanto a los
derechos y obligaciones derivados del mismo que deban ejecutarse en Colombia.

17 CONFLICTOS DE INTERESES Y PROHIBICIONES
17.1 Conflictos de Intereses

El Comité de Etica debera conocer, evaluar y resolver las situaciones que puedan dar lugar a
eventuales conflictos de interés en los términos descritos en el presente Reglamento.

Los administradores y empleados de la Sociedad Administradora y del Gestor Externo se
encuentran en una situacion de conflicto de interés cuando no es posible la satisfaccion
simultanea de dos intereses, a saber: (i) el interés del radicado en cabeza de la Sociedad
Administradora, del Gestor Externo o de los Inversionistas, segun el caso, y (ii) el del Fondo,
bien porque el interés sea de aquellos o de un tercero.
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De otra parte, con el fin de prevenir, mitigar o evitar adecuadamente los potenciales conflictos
de interés, los administradores y empleados de la Sociedad Administradora y del Gestor
Externo adoptaran, ademas de los procedimientos y conductas previstas en la Seccion 3 del
presente Reglamento, las siguientes conductas:

(i)  Actuar con independencia, autonomia y diligencia y con base en informacion que segun
su leal saber y entender sea confiable y completa y, en consecuencia, en caso de que en
su opinion no lo sea, exigir que se complete y/o corrija.

(if)  Abstenerse de aprovechar la informacion o las oportunidades de negocio que conozcan
como miembro de algun 6rgano del Fondo en beneficio propio de manera directa o
indirecta;

(iif) Abstenerse de adquirir para el Fondo, directamente o a través de terceros, activos de
propiedad de: (i) los empleados del Gestor Externo y/o de la Sociedad Administradora, y
(i) los afiliados del Gestor Externo y/o de la Sociedad Administradora, que posean mas
del veinticinco por ciento (25%) de las acciones en circulacion, o sus matrices, filiales o
subsidiarias;

(iv) La Sociedad Administradora y el Gestor Externo, asi como también sus respectivos
administradores, empleados, y/o accionistas, involucrados con la administracion y
gestion del Fondo no podrén realizar inversion alguna en activos en los cuales el Fondo
haya realizado Inversiones o estén evaluando la posibilidad de hacerlo, para su propio
beneficio o de otras sociedades en las cuales participe. Sin embargo, debera tenerse en
cuenta que el Gestor Externo podra ser Inversionista del Fondo, y en tal calidad realizara
inversiones indirectas a través del Fondo. Igualmente, los empleados, accionistas y/o
administradores del Gestor Externo podran realizar inversiones en el Fondo a través del
Gestor Externo y/o a través de las alternativas de inversion creadas para estos fines en el
mercado;

(v) Abstenerse de aprovechar en beneficio propio, o de sus accionistas, de los activos e
Inversiones del Fondo.

Paragrafo. Las relaciones econdmicas del Fondo con la Sociedad Administradora, el Gestor
Externo, el Gerente, los miembros del Comité de Inversiones, se llevaran a cabo dentro de las
limitaciones y condiciones establecidas por las normas pertinentes, y las regulaciones sobre
prevencion, manejo y resolucién de conflictos de interés.

17.2  Procedimiento y potenciales de conflicto de interés

17.2.1 Procedimiento

Cuando se enfrente un conflicto de interés, ya sea por alguna de las situaciones mencionadas
en este articulo y los demas conflictos de interés que puedan llegar a presentarse, o se tenga

duda sobre la existencia del mismo, la Sociedad Administradora y el Gestor Externo y el
Gerente, tendran en cuenta el siguiente procedimiento:
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(i)

(i)

(iii)

(iv)

Deberan comunicarlo oportunamente al Comité de Etica, que podra autorizar la actuacion
del Gestor Externo o de la Sociedad Administradora, o de los administradores o
empleados involucrados, segun sea el caso, estableciendo un procedimiento para
salvaguardar los intereses del Fondo y de los Inversionistas;

Es funcion del Comité de Inversiones identificar las situaciones de conflictos de interés
en la realizacion de las Inversiones, e informar al Gestor Externo y al Comité de Etica
sobre los potenciales conflictos de interés que verifique en el desarrollo de sus funciones.
El Gestor Externo tomara las medidas conducentes para que los miembros del Comité de
Inversiones, individualmente considerados, informen al Gestor Externo y al Comité de
Inversiones acerca de las situaciones que, a titulo personal, puedan generar conflictos de
interés y posteriormente informarle al Comité de Etica sobre dicho conflicto;

Cuando se trate de un conflicto de interés en relacion con un empleado del Gestor Externo
o0 de la Sociedad Administradora, éste deberd informar por escrito del conflicto a su
superior jerarquico quien evaluara si el funcionario debe abstenerse de actuar, y en tal
caso, dicho superior designara al empleado que deba continuar con el respectivo proceso.
El superior jerarquico podra autorizar la actuacion del funcionario estableciendo un
procedimiento para salvaguardar los intereses del Fondo y los intereses de los
Inversionistas y procedera a informar al Comité de Etica mencionando las acciones
tomadas con el fin de que este Ultimo se pronuncie y apruebe el procedimiento definido
o0 lo modifique;

Ante toda situacion que presente duda en relacion con la posible existencia de un
conflicto de interés, el respectivo director, administrador, funcionario, empleado, asesor,
representante o miembro de la Sociedad Administradora, el Gestor Externo, el Gerente y
el Comité de Inversiones estaran obligados a proceder como si éste existiera.

17.2.2. Potenciales conflictos de interés

Podran ser consideradas como situaciones de potencial conflicto de interés con respecto a la
Sociedad Administradora o del Gestor Externo o del Gerente o a los miembros del Comité de
Inversiones, las previstas en los articulos 3.1.1.10.1 y 3.1.1.10.2 del Decreto 2555 de 2010 y
ademas, las siguientes:

(i)

Que el Fondo invierta, directamente 0 a través de terceros, en inversiones donde
cualquiera de los siguientes, posea una participacion: i) el Gestor Externo o la Sociedad
Administradora; ii) los administradores del Gestor Externo o de la Sociedad
Administradora; o iii) los accionistas del Gestor Externo o de la Sociedad
Administradora, o sus matrices, filiales o subsidiarias.

Cuando se presente este conflicto de interés, la Sociedad Administradora y el Comite de
Etica deberan velar porque el Gestor Externo cumpla con el procedimiento interno anexo
al Contrato de Prestacion de Servicios, el cual se dara a conocer al Comité de Etica en su
primera reunion.
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

Vender la participacion que el Fondo tiene en Inversiones, directamente o a traves de
terceros, a: i) el Gestor Externo o la Sociedad Administradora; ii) los administradores del
Gestor o de la Sociedad Administradora; o iii) a los accionistas del Gestor Externo o de
la Sociedad Administradora, o sus matrices, filiales o subsidiarias.

Que los miembros del Comité de Inversiones realicen inversiones en activos en que el
Fondo haya invertido o se proponga hacerlo, excepto si actian en calidad de
Inversionistas del Fondo.

Que la relacion existente entre el accionista mayoritario del Gestor Externo como
accionista de la matriz de la Sociedad Administradora, genere algin potencial conflicto
de interés para la gestion y administracion del Fondo.

La inversion directa o indirecta que la Sociedad Administradora del Fondo o el Gestor
Externo, pretenda hacer en el Fondo evento en el cual, a) el porcentaje maximo de
participaciones que la respectiva entidad podra suscribir, el cual nunca podra superar el
quince por ciento (15%) del valor del Fondo al momento de hacer la inversion; y b) que
la Sociedad Administradora, o el Gestor Externo deberan conservar las participaciones
que haya adquirido durante un plazo minimo de un (1) afio cuando el término de duracion
del Fondo sea superior a dicho plazo, o durante la mitad del término previsto para la
Duracion del Fondo cuando este sea inferior a un (1) afio.

17.3 Prohibiciones

Seran aplicable las prohibiciones establecidas en el Articulo 3.1.1 10.1 del Decreto 2555 de

2010.

18 DECLARACIONES

La Sociedad Administradora y el Gestor Externo manifiestan respectivamente:

(i)

(i)

(iii)

Que Fiduciaria Bancolombia S.A., en su calidad de Sociedad Administradora del Fondo,
cumple con los requisitos establecidos en el libro 1 y 5 de la Parte 3 del Decreto 2555 de
2010.

Que Sura Real Estate S.A.S. gestora de fondos en Colombia de la plataforma de
inversiones inmobiliarias de la Unidad de Investment Management de Sura AM, en su
calidad de Gestor Externo del Fondo, cumple con los requisitos establecidos en el articulo
3.5.1.1.8 del libro 5 de la Parte 3 del Decreto 2555 de 2010.

Que el Fondo de que trata el presente Reglamento se entiende constituido de acuerdo con
lo establecido en los libros 1 y 5 de Parte 3 del Decreto 2555 de 2010, razén por la cual,
el procedimiento de autorizacion por parte de la Superintendencia Financiera de
Colombia, se sujetara al régimen de autorizacion general o individual establecido en el
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numeral 7 del anexo 2 de la circular externa 029 de 2017 de la Superintendencia
Financiera de Colombia.
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